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Vedhafa- og vedgaeslusamkomulag petta er gert pann 1. oktober 2019 (,samkomulagid”) og er &
milli:

(1) Haga hf., kt. 670203-2120, Hagasmara 1, 201 Képavogur (,Gtgefandi”);
(2) KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartuni 27, 105 Reykjavik (,vedgaesluadili“); og

(3) KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartini 27, 105 Reykjavik (,,umbodsmadur kréfuhafa®), f.h.
kréfuhafa.

INNGANGUR:

(A) Utgefandi hyggst gefa ut skuldabréf (skilgreind i grein 1.1) og hyggst jafnframt bj6da
vedtryggingu til tryggingar @ greidslu skuldbindinga sinna samkvamt skuldabréfunum
(skilgreind i grein 1.1).

(B) Med gerd vedskjala (skilgreind i grein 1.1), samnings vid stadfestingaradila (skilgreindur i
grein 1.1) og annarra tengdra skjala, hefur utgefandi komid upp tryggingafyrirkomulaginu
(skilgreint i grein 1.1) en pvi er aetlad ad veita vedhofum (skilgreindir i grein 1.1) sameiginleg
vedréttindi yfir tilteknum eignum vedsala sem i upphafi eru paer eignir sem tilgreindar eru i
fylgiskjali V vid samkomulag petta. Tryggingafyrirkomulagid er gert til ad veita 6llum
vedhofum sdmu vedtryggingar fyrir kréfum sinum par sem tryggdur er jafn réttur vedhafa
ad peim vedtryggingum sem vedsalar kunna ad veita hverju sinni.

(C) Utgefandi hefur heimild til ad breyta vedtryggingum undir tryggingafyrirkomulaginu og baeta
vid skuldbindingum sem vedum er tlad ad tryggja, ad pvi gefnu ad akvedin skilyrdi séu
uppfyllt, svo sem nanar er lyst i samkomulaginu. Ohadir adilar, vedgaesluadili og
stadfestingaradili, eru skipadir til ad fylgjast med pvi ad allar breytingar sem gerdar eru séu
i samraemi vid dkvaedi samkomulagsins, dsamt pvi ad geeta jafnt ad hagsmunum allra
vedhafa. Vedgaesluadili og stadfestingaradili geta eftir atvikum verid einn og sami adilinn.

(D) pad skal teljast forsenda fyrir patttéku vedhafa i fiarmégnun Utgefanda med fjarfestingu i
skuldabréfunum ad gengid hafi verid fra samkomulaginu.

(E) Med samkomulaginu er skipadur vedgzesluadili, f.h. vedhafa, i tengslum vid trygginga-
fyrirkomulagid.

1. SKILGREININGAR OG TULKUN
1.1 i samkomulaginu skulu eftirfarandi hugt6k hafa pd merkingu sem peim er gefin hér adnedan:

LAdildaryfirlysing” merkir yfirlysingu um adild nys vedgaesluadila, nys umbodsmanns
krofuhafa og/eda nys vedsala ad samkomulaginu, eftir pvi sem vid &, sbr. fylgiskjol Il til IV
vid samkomulagid.

,Eiginfjarhlutfall” skal hafa sému merkingu og skilgreind er i skuldabréfunum.

,Lanapekja“ merkir hiutfall uppgreidsluverdmaetis utistandandi vedtryggda krafna gagnvart
verdmaeti hinna vedsettu eigna, samkveemt verdmati i samraemi vid fylgiskjal | vid
samkomulagid. Skuldabréf sem kunna & hverjum tima ad vera i eigu Utgefanda eda félaga i
samstaedu Utgefanda skulu ekki teljast til utistandandi vedtryggda krafna vid Gtreikning
lanapekju.

,Samningur vid stadfestingaradila” merkir samning vid stadfestingaradila, milli utgefanda,
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stadfestingaradila og umbodsmanns krofuhafa (i umbodi og f.h. vedhafa), dags. 1. oktéber
2018.

,Samstadan” merkir Utgefanda og 61l détturfélog hans eins og pau eru & hverjum tima.

»Skuldabréfin® merkir flokk skuldabréfa Gtgefanda sem gefin verda Ut rafraent hja Nasdaq
verdbréfamidstdd hf.,, dags. 2. oktdber 2019, med aubkenninu HAGA 021029, ISIN
1S0000031490, sem er til 10 dra og gefin eru Gt i 10.000.000 kréna nafnverdseiningum. Vid
fyrstu atgafu skuldabréfa undir pessum flokki eru gefin ut skuldabréf samtals ad nafnvirdi
5.500.000.000 krénur en heildarheimild til utgafu skuldabréfa i pessum flokki er
15.000.000.000 kréna.

,Stadfestingaradili” merkir stadfestingaradila eins og hann er skilgreindur i samningi vid
stadfestingaradila en hlutverk hans er ad fara yfir og stadfesta forsendur og utreikninga i
skyrslu um fjarhagslegar kvadir, eins eins og ndnar er kvedid & um i samningi vid
stadfestingaradila.

»Tryggingafyrirkomulagid” merkir sameiginlegar vedtryggingar vedhafa, sem komid er & fot
med tryggingarbréfi og/eda vedsamningi, asamt fylgiskjolum, a grundvelli samkomulags
bessa sem standa skulu til tryggingar & skuldbindingum dtgefanda a@ grundvelli
skuldabréfanna, allt eftir pvi sem nanar er lyst i samkomulaginu.

,Tryggingarbréf” merkir sérhvert tryggingarbréf sem vedsalar gefa Ut og sem setlad er ad
tryggija skilvisa og skadlausa greidslu skuldabréfanna

,Umbodsmadur krofuhafa” merkir umbodsmann kréfuhafa eins og hann er skilgreindur i
umbodssamningi, en hlutverk hans er einkum ad gaeta hagsmuna allra krofuhafa skuldabréfanna
gagnvart utgefanda, vedsolum, stadfestingaradila og vedgaesluadila, eins og nanar er kvedid a um
i umbodssamningi.

~Umbodssamningur” merkir samning sem gerdur er i tengslum vid utgafu skuldabréfanna,
milli tgefanda, kréfuhafa og umbodsmanns kréfuhafa.

L,Vanefndatilvik” skal hafa sému merkingu og skilgreind er i skuldabréfunum.
,Vaxtapekja“ skal hafa somu merkingu og skilgreind er i skuldabréfunum.

LJVedhafafundur” merkir fund umbodsmanns kréfuhafa samkvaemt samkomulaginu og sem
vedgaesluadili bodar til i samraami vid samkomulagid.

JVedhafar” merkir kréfuhafar sem eru eigendur skuldabréfanna.

L,Vedsalar” merkir atgefanda, sem sett hefur eignir ad vedi til tryggingar skuldabréfunum
samkvamt tryggingafyrirkomulaginu, og adra adila sem kunna ad gerast vedsalar sidar med
undirritun adildaryfirlysingar, sbr. fylgiskjal lll.

,Vedsamningur” merkir sérhvern samning milli vedsala og vedgaesluadila, f.h. vedhafa, um
vedsetningu innstaedna & bankareikningi og/eda VS-reikningi, sem zetlad er ad tryggja
skilvisa og skadlausa greidslu skuldabréfanna samkvamt tryggingafyrirkomulaginu.

L,Vedsettar eignir” merkir paer eignir sem eru d@ hverjum tima vedsettar samkvaemt
tryggingarbréfum og/eda vedsamningi.

,Vedsettar fasteignir” merkir paer fasteignir sem eru medal vedsettra eigna d hverjum tima.

,Vedskjdl” merkir samkomulagid, tryggingarbréf, vedsamningur og adildaryfirlysingar,
asamt 8llum 68rum vidbdtum adila, tilkynningum, vidaukum, fylgiskjélum, breytingum og
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6llum 6drum skjolum sem beim tengjast.

,Vedtryggdar krofur’ merkir allar skuldir og fjdrskuldbindingar (i hvada gjaldmidli sem er),
nu eda sidar, samkvamt skuldabréfunum, hvad nafni sem nefnast, og hvort sem um er ad
reeda hofudstdl, vexti, drattarvexti, verdbaetur, logbundin vanskilaalog, kostnad vid
krofugerd, vatryggingargjold, innheimtu- og malskostnad af fullnustugerdum eda annan
tengdan kostnad.

Tilvisanir til loggjafar skulu taldar fela i sér tilvisanir til peirrar I6ggjafar eins og henni kann
ad hafa verid breytt og reglna sem kunna ad hafa verid settar med stod i slikri |6ggjof.

Tilvisanir til sérhvers adila skulu (par sem vid &) vera alitnar tilvisanir til eda eiga vid um
eftirmenn peirra.

VEDTRYGGING

Videigandi vedsalar munu samhlida gerd samkomulagsins gefa ut tryggingarbréf par sem
tilgreindar fasteignir eru vedsettar til tryggingar greidslu @ hinum vedtryggdu krofum. pa
munu vedsalar og vedgaasluadili, f.h. veGhafa, auk pess gera vedsamning par sem tilgreindir
bankareikningar vedsala og VS-reikningar verda vedsettir.

paer tegundir eigna sem haegt er ad vedsetja undir tryggingarbréfi og vedsamningi a hverjum
tima skulu takmarkast vid:

(a) fasteignir;
(b) innstaedur & bankareikningi; og
(c) rikisvixlum, bankavixlum, skuldabréfum i islenskum krénum med vedi i fasteignum,

& markadsverdi, sem skrad eru i Kaupholl eda sambaerileg ved.

Vedsdlum er dheimilt ad vedsetja réttindi sin samkvamt leigusamningum um vedsettar
fasteignir.

i tryggingarbréfum og vedsamningi skal nanar maelt fyrir um heimildir vedsala til radstofunar
vedsettra eigna og um heimildir vedgaesluadila til ad tryggja réttindi veShafa ad pvi er hinar
vedsettu eignir vardar.

Verdmat vedsettra fasteigna a fylgiskjali V skal i upphafi unnid i samraemi vid fylgiskjal | vid
samkomulagid.

Verdmat annarra vedsettra eigna en vedsettra fasteigna skal vera i samraemi vid fyigiskjal I.

Ef breytingar og/eda vidbaetur eru gerdar & vedsettum fasteignum skulu slikar breytingar og
vidbaetur teljast til vidkomandi fasteignar og falla undir vedsetningu viGkomandi fasteignar,
svo sem nanar er kvedid 4 um i gr. 2.5 i tryggingarbréfi sem gefid er ut samhlida gerd
samkomulags pessa. Ef breyting/vidbot & vedsettri fasteign hefur i for med sér stofnun nys
fastanumers eda nyrrar fasteignar skuldbindur viskomandi vedsali sig hins vegar til pess ad
undirrita og afhenda 6l skjél sem naudsynleg kunna ad vera til pess ad viSkomandi
breyting/vidbot teljist vera vedsett fasteign.

ADILD VEDHAFA

Umbodsmadur krofuhafa er skipadur af eigendum skuldabréfanna a grundvelli
umbodssamnings, dags. 1. oktéber 2019 og tekur umbodsmadur vid pvi hlutverki, asamt
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6.1

6llum peim réttindum og skyldum sem honum fylgir. Med undirritun sinni @ samninginn
verdur umbodsmadur kréfuhafa adili ad samkomulaginu og tryggingarfyrirkomulaginu.

Verdi gerd breyting 4 umbodsmanni krofuhafa og nyr umbodsmadur tekur vid réttindum og
skyldum frafarandi umbodsmanns skal nyr umbodsmadur undirrita og afhenda
vedgaesluadila adildaryfirlysingu f.h. kréfuhafa, sbr. fylgiskjal 1. Adildaryfirlysing sem hefur
verid undirritud og afhent vedgaesluadila i samrami vid framangreint skuldbindur bzedi
upphaflega eigendur skuldabréfanna sem og sidari framsalshafa.

Med pvi ad fjarfesta i skuldabréfunum sampykkja kaupendur skuldabréfanna ad vera
bundnir af (og njota réttinda samkvaemt) samkomulaginu og tryggingafyrirkomulaginu.

RETTUR VEDHAFA

Sérhver vedhafi sampykkir, med fjarfestingu sinni i skuldabréfi, ad allir vedhafar njoti
hlutfallslega jafns réttar midad vid stodu vedtryggdra krafna i tengslum vid paer vedsettu
eignir sem vedsalar hafa sett ad vedi med tryggingarbréfum og vedsamningi.

Med samkomulaginu afsala vedhafar rétti sinum til ad gripa hver og einn til sjélfstaedra
adgerda til innheimtu og fullnustu krafna & grundvelli vedtryggds skuldabréfs, nema i
samraami vid dkvaedi samkomulagsins.

Utgefanda eda félagi i samstaedunni er med 6llu éheimilt ad veita einum vedhafa hvers
konar vidbdtarved eda greifa vidbdtargreidslur umfram samningsbundnar greidslur a
umsdmdum  gjalddégum  vegna  skuldbindinga sem  tryggSar eru med
tryggingafyrirkomulaginu, nema 6llum vedhofum sé jafnframt veitt sama (hlutfallslega)
vidbétarved eda greidd hlutfallslega jofn vidbotargreidsla. Utgefanda er jafnframt dheimilt
ad kaupa a markadi utgefin skuldabréf nema slikt kauptilbod sé sett fram til allra eigenda
skuldabréfa i sama skuldabréfaflokki.

FJARHAGSLEGAR KVADIR

Utgefanda eru settar eftirfarandi fiarhagslegar kvadir med atgafu skuldabréfanna:

(a) lanapekja skal ekki vera umfram 75%;
(b) vaxtapekja skal ekki vera lzegri en 2,0; og
(c) eiginfjarhlutfall dtgefanda skal ad lagmarki nema 25%.

Til ad taka af allan vafa skal tekid fram ad fjarhagsleg kvod samkvaemt lid (a) hér ad framan
(lanapekja) skal einungis eiga vid pegar um er ad raeda breytingar a vedum samkvaemt gr.
6, og pa einungis pegar mat a nyja vedinu fer fram vid breytinguna en ekki eftir ad breytingin
hefur att sér stad.

BREYTINGAR A VEDUM OG NYJAR SKULDBINDINGAR

Utgefandi hefur heimild til bess ad dska eftir pvi vid vedgaesluadila ad breytingar séu gerdar
a vedsettum eignum, med pvi ad tilteknar eignir séu leystar ur vedbdndum og/eda
vidbotareignir vedsettar.

(a) Ad pvi marki sem dsk Gtgefanda vardar ekki vedsettar fasteignir, skal vedgaesluadili
verda vid slikri dsk, enda sé lanapekja eftir breytinguna ekki umfram pa sem greinir
fgr.5.1.(a) og slikar breytingar hafa ekki i fér med sér ad brotid sé gegn kv6dum sem
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6.2

6.3

6.4

fram koma i grein 5.1(b) eda 5.1(c).

(b) Ad pvi marki sem osk utgefanda vardar vedsettar fasteignir, skal vedgaesluadili
tilkynna umbodsmanni krofuhafa um pad innan 5 (fimm) bankadaga fra pvi ad
vedgaesluadili faer upplysingar fra utgefanda um fyrirhugadar breytingar. Ef
vedgaesluadili eda umbodsmadur kréfuhafa hafa athugasemdir vid breytingarnar
skal pa pegar boda til vedhafafundar ad undangengnum kréfuhafafundi par sem
taka skal afstodu til dskar utgefanda. Vedgaesluadili og/eda umbodsmadur skal
tilkynna utgefanda um nidurst6du atkvaedagreidslunnar innan 10 bankadaga fra
beim degi sem Gsk Gtgefanda er komid a framfaeri vid vedgaesluadila. Hafi Utgefanda
ekki verid tilkynnt annad innan pess tima skal dsk dtgefanda um breytingar 2
vedsettum fasteignum sampykkt.

(c) pratt fyrir dkvaedi (b)-lids pessarar greinar skal utgefanda heimilt, an sampykkis
vedgaesluadila, vedhafafundar eda umbodsmanns kréfuhafa, ad fa vedsetta
fasteign leysta Gr vedbdndum gegn pvi ad i hennar stad verdi veitt ved i innstaedum
a bankareikningum sbr. gr. 2.2.(b). Utgefanda skal ekki skylt ad tryggja ad hid nyja
ved, sem kemur i stad fasteignarinnar sem leyst er Ur vedbéndum, hafi sama
verdmaeti og vidkomandi fasteign, svo lengi sem skilyrdi um fjarhagslegar kvadir
skuldabréfsins eru uppfyllt ad lokinni hinni nyju vedsetningu. bessi dkvaedi (c)-lids
skulu pé ekki gilda pegar vedsett fasteign er framseld til adila innan samstaedu
Gtgefanda, og i peim tilvikum skal vedhdfum pannig heimilt ad hafa uppi
athugasemdir med peim hzetti sem fjallad er um i (b)-1id pessarar greinar.

Utgefanda er jafnframt heimilt ad baeta nyjum skuldbindingum vid paer skuldir sem pegar
eru tryggdar med tryggingafyrirkomulaginu, allt upp ad heildarheimild til utgéfu skuldabréfa
i pessum flokki, enda verdi ldnapekja eftir breytinguna ekki umfram pad viomid sem greinir
i gr. 5.1.(a) og peer fjarhagslegu kvadir sem fram koma i skuldabréfunum séu uppfylitar. Ef
baeta & vid nyjum skuldbindingum undir tryggingarfyrirkomulagid, skal utgefandi eftir
bérfum utbua videigandi vidauka vid tryggingarbréf og sja til pess ad vidaukar séu
undirritadir af par til baerum adilum og peim pinglyst.

Auk skilyrda um lagmarks lanapekju skv. gr. 6.1 og 6.2 skal hlutfall fermetra vedsettra
fasteigna vera ad lagmarki 60% 4 hofudborgarsvaedinu (p.e. einhvers stadar innan marka
Reykjavikurborgar, —Mosfellsbaejar, Kopavogs, Gardabaejar, Hafnarfjarfar eda
Seltjarnarness).

Vid mat & lanapekju skv. gr. 6.1 og 6.2. skal studst vid eftirfarandi forsendur:

i) [ peim tilvikum pegar Utgefandi, eda adrir vedsalar, hefur keypt fasteign, sem verda
skal vedsett fasteign, af pridja adila er utgefanda heimilt ad mida verdmaeti
vidkomandi fasteignar vid kaupverd hennar og skal pad lagt til grundvallar vid
Gtreikninga & lanapekju i naestu prju ar eftir dagsetningu kaupsamnings um
fasteignina, en ad peim tima lidnum skal verdmaeti vidkomandi fasteignar midast vid
sjodsstreymisgreiningu samkvaemt fylgiskjali I.

Ef Gtgefandi, eda adrir vedsalar, hefur sjalfur byggt fasteign eda endurbaett fasteign,
sem er efa verda skal vedsett eign, skal verdmaeti vidkomandi eignar midast vid
kostnadarverd hennar og pad lagt til grundvallar Gtreikninga & ldanapekju naestu prju
ar & eftir, en ad peim tima lidnum skal verdmeeti viGkomandi fasteignar midast vid
sjodsstreymisgreiningu samkvaemt fylgiskjali I.



6.5

6.6

7.1

7.2

i ©6rum tilvikum en greinir i i)-lid pessarar greinar skal studst vid
sjodsstreymisgreiningu vardandi mat @ vedsettum fasteignum i samreemi vid

fylgiskjal 1.

ii) Hafi umbodsmadur krofuhafa athugasemdir vid kaupverd, efa kostnad vegna
byggingar eda endurbdta tiltekinnar fasteignar, sem verda skal vedsett eign (sbr. lid
i hér a6 framan) eda athugasemdir vid sjodsstreymisgreiningu vegna tiltekinnar
fasteignar, sem verda skal vedsett eign, skal hann koma peim & framfeeri vid
vedgaesluadila innan 14 daga fré pvi ad umbodsmadurinn (eda annar, sem telst baer
til ad taka vid upplysingum fyrir hans hdnd) faer vitneskju um kaupverdid, kostnad
vegna byggingar eda endurbdta eda um sjoédsstreymisgreininguna, allt eftir pvi sem
vid 4. Vedgaesluadili getur jafnframt sjlfur gert athugasemdir vid kaupverd, kostnad
vegna byggingar eda endurbdta fasteignar, sem skal verda vedsett eign, sbr. lig i her
ad framan innan 14 daga fra pvi ad hann fékk upplysingar um kaupvergid, kostnad
vegna byggingar eda endurbdta eda um sjodsstreymisgreininguna.

Berist vedgaesluadila slikar athugasemdir, eda hann gerir athugasemdir ad eigin
frumkvaedi, innan frestsins skal vedgaesluadili oska eftir pvi ad 06had
endurskodunarfyrirtaeki, fjarmalafyrirteeki eda Ioggiltur fasteignasali meti
markadsverdmaeti vidkomandi fasteignar ef hun & undir i i} hér ad framan, en
framkvaemi ella sjodsstreymisgreiningu samkvamt peim atridum sem tilgreind eru i
fylgiskjali I. Ad fengnu matinu skal Gtgefandi hafa 10 bankadaga til ad taka dkvérdun
um hvort vidkomandi fasteign verdur vedsett fasteign. Taki utgefandi ekki akvordun
um annad innan pess tima skal fasteignin verda vedsett fasteign og skal pa matid
teljast endanlegt og lagt til grundvallar vid utreikninga @ ldnapekju naestu prja ar fra
nidurstédu matsins. Hugsanlegar athugasemdir sem berast vedgeesluadila eftir
framangreindan 14 daga frest skulu teljast of seint fram komnar.

Til pess ad breytingar sem gerdar eru i samraemi vid greinar 6.1 og 6.2 taki gildi, skal

utgefandi afhenda vedgaesluadila skyrslu, stadfesta af stadfestingaradila, sem stadfestir ad
fiarhagslegar kvadir skuldabréfsins dsamt pvi ad skilyrdi gr. 6.1 og 6.3 séu uppfyllt eftir
breytingu, og skulu vedsalar og vedgeesluadili undirrita 6/l naudsynleg skjol vegna
breytingarinnar. Sé innstaeda samkvaemt gr. 2.2.(b) eda adrir fjarmalagerningar samkvamt
gr. 2.2.(c) sett ad vedi i stad vedsettrar fasteignar, sbr. gr. 6.1.(c) skulu peir fermetrar sem
leystir eru Gr vedbdndum engu ad sidur teljast sem vedsett fasteign & hdfudborgarsvaedinu
samkvaamt gr. 6.3 vid mat a hvort skilyrdi gr. 6.3 er uppfylit.

Ef breytingar i samrzaemi vid grein 6.1 og 6.2 leida til breytinga a vedsélum tryggingarbréfa,
vedsamnings og samkomulagsins, pa skal vidkomandi vedsali jafnframt afhenda
vedgaesluadila adildaryfirlysingu nys vedsala til skraningar, sbr. fylgiskjal Ill.

SKIPUN, STADA OG HAFI VEBDGASLUADILA

Vedgaesluadili er hér med skipadur af utgefanda og sampykkir vedgaesluadili ad taka ad sér
bad hlutverk. pott vedgaesluadili sé upphaflega skipadur af Utgefanda eru starfsskyldur
vedgaesluadila alfarid gagnvart vedhofum og hefur utgefandi ekkert bodvald yfir
vedgaesluadila og er dheimilt ad hafa ahrif a stérf hans eda skipun, nema ad svo miklu leyti
sem sérstaklega er kvedid a um slikt i samkomulaginu.

Vedsalar veita hér med vedgaesluadila fullt umbod til ad sinna peim skyldum sem honum
eru faldar med samkomulaginu. Med undirritun samkomulagsins veitir umbo8smadur
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7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

83

8.4

8.5

8.6

kréfuhafa, f.h. viskomandi vedhafa, vedgaesluadila jafnframt sitt umbod til sdmu verka.

Vedgaesluadili skal vera 6hadur samstaedu uUtgefanda i stérfum sinum fyrir vedhafa.
Vedgaesluadila er oheimilt taka ad sér onnur storf eda verkefni fyrir samstaedu Gtgefanda &
gildistima samkomulagsins sem fara i baga vid almennar hagsmunaarekstrareglur
vedgeesluadila, légmanna eda endurskodenda (eftir pvi sem vid &) & hverjum tima.
Framangreint kemur po ekki i veg fyrir ad vedgaesluadili taki ad sér hlutverk umbodsmanns
kréfuhafa samkveemt umbodssamningi og/eda hlutverk stadfestingaradila samkvaemt
stadfestingarsamningi, enda eru skyldur vedgaesluadila sem umbodsmanns kréfuhafa og
vedgaesluadila i pagu vedhafa en ekki samstaedunnar.

Vedgeesluadili skal baa yfir naegilegri pekkingu til ad gegna starfinu. Vedgaesluadili skal vera
Idgmannsstofa eda endurskodunarskrifstofa med sérhekkingu & vidkomandi svidi, med
fullnaegjandi pekkingu a fasteignum, verdbréfamarkadi og fjarmognun sambazerilegra félaga
og utgefanda og ad 68ru leyti med burdi til ad gegna hlutverkinu, medal annars med tilliti til
staerdar og rekstrardryggis.

Vedgaesluadili skal dvallt 8 medan hann gegnir hlutverki vedgaesluadila vera med légbundna
og gilda starfsabyrgdartryggingu gagnvart tjoni sem kann ad hljétast af storfum hans.

Vedgaesluadili eda peir sem sinna verkefnum hans mega ekki @ undanférnum fimm arum
hafa verid lystir gjaldprota, leitad naudasamninga eda heimildar til greidslustédvunar eda
hlotid dom fyrir brot a [dgum i tengslum vid fyrirtaekjarekstur.

Vedgaesluadili gerir sér grein fyrir pvi ad verdbréf utgefanda eru skrad a skipulegum
verdbréfamarkadi, auk pess sem til stendur ad skrd skuldabréf a skipulegan
verdbréfamarkad. paer adstaedur geta pvi skapast ad vedgaesluadili teljist vera innheriji, sbr.
medal annars dkvaedi laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglur nr. 1050/2012 um
medferd innherja- upplysinga og vidskipti innherja. Vedgeaesluadili skuldbindur sig til ad vera
upplystur um slikar reglur eins og paer eru & hverjum tima og haga stérfum sinum til
samraemis vid peer.

HLUTVERK OG SKYLDUR VEDG/ASLUADILA

Vedgaesluadili skal gaeta hagsmuna vedhafa gagnvart vedsélum og vera i samskiptum vid
umbodsmann kréfuhafa.

Vedgaesluadili skal ganga ur skugga um ad tryggingarbréfum sé réttilega binglyst og ad vedin
sem veitt eru samkvaemt pvi séu gild. Vedgaesluadili skal jafnframt ganga Ur skugga um ad
vedsamningar séu fullnaegjandi og ad pau ved sem veitt eru & grundvelli peirra séu gild.
Vedgeesluadili skal hafa fullt umbod vedsala og vedhafa til pess ad undirrita skjol og mdttaka
skjol og adrar upplysingar i tengslum vid pad hlutverk.

Tryggingarbréf og skjol vegna breytinga a pvi skal vedgeesluadili afhenda til pinglysingar én
astaedulauss drattar.

Vedgaesluadili skal halda utan um og vardveita 6ll frumrit vedskjala og annarra gagna sem
hann faer afhent.

Vedgaesluadili heldur utan um adildaryfirlysingar og skal hann hafa umbod fra vedsdlum til
ad taka @ moti adildaryfirlysingum.

Vedgaesluadili skal hafa eftirlit med ad hreyfingar & vedsettum eignum séu réttilega
framkvaemdar og réttarvernd tryggd pegar vid 4. | pvi sambandi skal vedgaesluadili taka vid
og fara yfir skyrslu, sbr. grein 6.5, og senda afram til umbodsmanns krofuhafa til upplysingar.




8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

9.1

9.2

9.3

9.4

Utgefandi skal pinglysa éllum breytingum, ganga fra nyjum vedum og losa eignir undan
vedum samkvaemt tryggingarbréfum og/eda vedsamningi, i samrami vid grein 6.

Vedgaesluadili skal hafa otakmarkad umbod fra vedhofum til ad sampykkja og stadfesta
haekkun a fjarhaed tryggingarbréfa og vedsamnings, ef utgefandi dskar eftir pvi og skilyrdum
greinar 6 er fullnaegt.

Vedgaesluadili skal taka vid ollum gégnum fra samstaedunni og stadfestingaradila er varda
verdmat a peim eignum sem vedsettar eru undir tryggingarbréfum og vedsamningi hverju
sinni.

Vedgaesluadili hefur heimild til ad kalla eftir og taka & moéti 6llum gognum og upplysingum
fra samstaedunni sem hann telur porf a til ad hann geti sinnt skyldum sinum samkvamt
samkomulaginu. Vedsgeesluadili skal boda og, eftir atvikum, styra vedhafafundum i
samraemi vid greinar 10-13.

Vedgaesluadili skal tilkynna umbodsmanni krofuhafa um hverskyns vanefndir sem kunna
eiga sér stad & liftima skuldabréfsins. Pa skal vedgaesluadili gripa til videigandi
fullnustuadgerda fyrir hond vedhafa i samraemi vid samkomulagid, sbr. grein 14, og hefur
hann fullt umbod til pess.

Vedgaesluadili skal hvorki sinna daglegu eftirliti med stérfum Gtgefanda né stadreyna eda
kanna hvort atgefandi hliti skilmalum skuldabréfanna ad 6dru leyti en kvedid er & um i
samkomulaginu. Vedgaesluadili skal eftir bestu getu tilkynna umbodsmanni kréfuhafa ef
hann ver8ur var vid eitthvad vid storf sin sem vedgeesluadili, sem geeti raskad
tryggingarréttindum vedhafa. Vedgaesluadili skal almennt senda afrit til utgefanda af 6llum
tilkynningum sem hann sendir til umbodsmanna kréfuhafa, nema hann telji ad slikt geeti
raskad hagsmunum vedhafa. ba skal vedgaesluadili almennt senda afrit til umbodsmanns
krofuhafa af 6llum tilkynningum sem hann sendir til tgefanda, nema slikar tilkynningar hafi
verid sendar peim, eda umbjédendum peirra, i gegnum tilkynningakerfi Kauphallar islands.

BREYTINGAR A VEDG/ASLUADILA

Umbodsmadur kréfuhafa getur tekid dkvordun a vedhafafundi um ad segja vedgaesluadila
upp storfum og fela Utgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykki
umbodsmanns krofuhafa.

Vilji vedgeesluadili lata af storfum skal hann pegar i stad upplysa Gtgefanda um pad og skal
utgefandi pa, eins fljott og kostur er, skipa nyjan vedgaesluadila, med fyrirvara um sampykki
umbodsmanns kréfuhafa.

begar utgefandi hefur skipad nyjan vedgeesluadila, med fyrirvara um sampykki
umbodsmanns kréfuhafa, sbr. framangreint, skal dtgefandi bera skipunina undir
umbodsmann krofuhafa til sampykktar. Verdi tillaga Utgefanda um vedgaesluadila ekki
sampykkt af umbodsmanni kréfuhafa skal dtgefandi, i samradi vid umbodsmann kréfuhafa,
skipa annan vedgaesluadila, med fyrirvara um sampykki umbodsmanns kréfuhafa, allt par til
a0 umbodsmadur kréfuhafa hefur sampykkt skipun nys vedgaesluadila.

Vedgaesluadili sem laetur af stérfum samkvaemt framangreindu skal laus undan heimildum
og skyldum sinum pegar hinn nyi vedgaesluadila hefur stadfest skipun sina med undirritun
adildaryfirlysingar, sbr. grein 9.7. Frafarandi vedgaesluadili skuldbindur sig til ad skrifa undir
vidauka vid tryggingarbréf og hvers kyns onnur skjol sem naudsynlegt kann ad vera ad
undirrita til pess ad hinn nyi vedgaesluadili geti tekid vid réttindum og skyldu samkvamt
vedskjolum og ©68rum skjélum tengdum tryggingafyrirkomulaginu, p.m.t. skyldur
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samkveemt samningi pessum. pPa skal frafarandi vedgeesluadili afhenda nyjum
vedgaesluadila 6ll frumrit tryggingarbréfa eda annarra skjala sem hann hefur undir héndum
og nyr vedgaesluadila med réttu dskar eftir, enda hafi allar Gtistandandi péknanir frafarandi
vedgaesluadila verid uppgerdar.

9.5 Missi vedgaesluadili haefi sitt 4 samningstimanum, sbr. grein 7, skal hann tilkynna um slikt til
utgefanda og lata af stérfum &n tafar, og skal utgefandi pa, eins og fljétt og audid er, skipa
nyjan vedgaesluadila med fyrirvara um sampykki vedhafa, sbr. og grein 9.3.

9.6 Hafi atgefandi ekki samid vid nyjan vedgaesluadila 14 dégum eftir ad honum verdur kunnugt
um ad vedgaesluadili hyggst 1ata af storfum getur umbodsmadur kréfuhafa samid vid nyjan
vedgaesluadila. Kréfuhafar skulu greida og bera dbyrgd d poknun nys vedgaesiuadila ad pvi
marki sem han er haerri en péknun frafarandi vedgaesluadila.

9.7 Pegar skipt er um vedgaesluadila skal hinn nyi vedgaesluadili, eftir ad vedhafafundur hefur
sampykkt skipun hans, gangast undir ad taka vid 6llum réttindum og skyldum vedgaesluadila
samkveemt samkomulaginu med undirritun adildaryfirlysingar i samraemi vid fylgiskjal IV vid
samkomulagid.

10. BODUN VEDHAFAFUNDA

10.1  Vedgeesluadili bodar umbodsmann krofuhafa a veShafafundi ef porf er 4 sampykki vedhafa
i samraemi vid samkomulagid.

10.2  Vedgeesluadili er skuldbundinn til pess ad boda til veShafafundar ef hann faer beidni pess
efnis fra umbodsmanni kréfuhafa eda dtgefanda. Pa ber honum jafnframt ad boda til
vedhafafundar ad eigin frumkvaedi, verdi hann &skynja um atridi sem hann telur
naudsynlegt ad taka fyrir a vedhafafundi.

10.3  Vedgeesluadili skal bregdast vid 6llum beidnum eda tilkynningum sem visad er til i grein 9.1
- 9.2 eins fljott og audid er. Eigi sidar en 7 dégum frd mottdku beidni pess efnis skal
vedgzesluadili boda umbodsmann krofuhafa & vedhafafund med eigi skemmri fyrirvara en 7
daga og eigi lengri fyrirvara en 21 daga (ef ekki er annad tekid fram i samningi pessum).
Heimilt er p6 ad boda vedhafafund med skemmri fyrirvara en hér er maelt fyrir um ef
umbodsmadur kréfuhafa sammaelist um pad. Skal fundarbod sent & umbodsmann
krofuhafa med sannanlegum heetti. | fundarbodi skal tilgreina fundarstad, fundartima,
dagskra og tillégur fyrir vedhafafund.

11. TILHOGUN 0G LOGM/ATI VEDHAFAFUNDA

11.1  Umbodsmadur kréfuhafa maetir fyrir hond vedhafa 4 vedhafafundi og greidir atkvaedi par i
samraemi vid fyrirmaeli frd peim vedhofum sem peir seekja umbod sitt til.

11.2 Vedgaesluadili og umbodsmadur kréfuhafa, sem og radgjafar peirra og fulltruar, eiga rétt &
a0 seekja vedhafafund, auk annarra sem vedgeesluadili bodar en eingdngu umbodsmadur
krofuhafa sem kemur fram fyrir hénd vedhafa hefur atkvaedisrétt a slikum fundum.

113 Vedgeesluadili skal setja fundinn. Umbodsmadur krofuhafa & vedhafafundi skal kjosa
fundarstjéra og fundarritara. Sé vedgaesluadili jafnframt umbodsmadur kréfuhafa skal hann
ekki styra fundi heldur 6hadur adili sem er til pess haefur.

11.4  Til ad veShafafundur sé alyktunarbaer parf fundurinn ad hafa verid bodadur med réttum
haetti, sbr. grein 10, og umbodsmadur kréfuhafa sem fer med atkveedisrétt samkvaemt gr.

13.1, sé meaettur & fundinn.

: A



11.5

12,

12.1

13.

13.1

13.2

13.3

14.

141

14.2

143

Ef veShafafundur er ekki dlyktunarbaer skal vedgaesluadili slita fundi dn pess ad taka par til
afgreidslu nein mal. Vedgaesluadili skal i kjolfar sliks fundar, 4n dsteedulauss drattar, boda
umbodsmann kréfuhafa & nyjan fund sem haldinn verdur ekki fyrr en 7 dégum sidar og ekki
seinna en 14 dégum sidar. S fundur skal dvallt teljast dlyktunarbaer, 6had fundarsékn, ef til
hans var bodad med réttum hastti, sbr. grein 10.

AKVARDANIR VEDHAFAFUNDA

Paer akvardanir sem umbodsmadur kréfuhafa, eda fulltriar hans, taka & vedhafafundi geta
eingongu verid eftirfarandi:

(a) Hvort ganga skuli ad vedum sem tryggingarbréf og/eda vedsamningur veitir, ad fullu
eda ad hluta, og ef pad skal gert, 4 hvada hatt.

(b) Hvort breyta eigi akvaedum vedskjala, ad undanskildum peim breytingum sem
vedgaesluadili  hefur umbod til ad gera sjélfur samkveemt &kvaedum
samkomulagsins, p.m.t. hvort fella skuli tryggingafyrirkomulagid undir nytt
tryggingafyrirkomulag sem Utgefandi kann ad setja & fot (og pa hvada breytingar
séu naudsynlegar i tengslum vid slika breytingu) eda hvort veita eigi undanpagur fra
akvaedum vedskjala.

(c) Hvort afturkalla eigi skipun vedgeesluadila eda stadfestingaradila og hvort
sampykkja eigi nyjan vedgaesluadila eda stadfestingaradila.

ATKVADISRETTUR OG AKVARDANIR A VEDHAFAFUNDI

Umbodsmadur kréfuhafa fer med atkvaedisrétt & vedhafafundi. Skal umbodsmadur greida
atkvaedi um dkvardanir samkvaemt gr. 12.1 a-c skv. akvordun kréfuhafafundar.

Ef agreiningsmadl koma upp i tengslum vid atkvaedisrétt & vedhafafundi skal fundarstjori skera
ur peim agreiningi en sé umbodsmadur kréfuhafa 6sattur vid nidurstédu fundarstjora, getur
hann latid reyna 4 16gmaeti hennar fyrir démi.

Utgefandi skal i samradi vid vedgaesluadila birta nidurstddur vedhafafundar i samraemi vid
I6g og reglur um reglubundna upplysingagjof Gtgefendur skradra verdbréfa.

FULLNUSTA VEDTRYGGINGA

Fullnusta vedsettra eigna, komi til slikra adgerda, skal fara fram i samraemi vid akvaedi
tryggingarbréfa, vedsamnings, samkomulagsins og i samraemi vid akvardanir vedhafafunda
ef vid 4.

Vedgaesluadili skal annast fullnustuadgerdir i samraemi vid dkvardanir vedhafafundar, og
skal hann fa 6ll naudsynleg gogn og upplysingar til pess frd umbodsmanni kréfuhafa dski
hann eftir pvi. Vedgaesluadila er heimilt ad semja vid I6gmann um framkvaemd einstakra
fullnustuadgerda.

Vedgeesluadili skal méttaka greidslur vegna fullnustuadgerda & fijarvérslureikning og maela
fyrir um Gthlutun til umbodsmanns kréfuhafa eins fljétt og audid er og eigi sidar en naesta
virka dag eftir ad vedgeesluadili tekur vid greidslum, ad pvi gefnu a8 vedgaesluadili hafi fengid
videigandi greidslu- eda bankaupplysingar. | pessu sambandi skal vedgaesluadili hafa fullt
umbod frd vedhofum til pess ad taka vid andvirdi af fullnustu veda til samraemis vid
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14.4

145

15.

15.1

15:2

15.3

16.

16.1

16.2

17.

17.1

framangreint.

Mottaki vedgaesluadili fiarmuni vegna fullnustu hinna vedsettu eigna sem duga ekki til fullrar
greidslu allra vedtryggdra krafna sem gjaldfallnar eru skal radstafa peim i eftirfarandirod:

(a) til greidslu égreidds innheimtukostnadar og kostnadar vid fullnustuadgerdir;

(b) til greidslu gjaldfallinna en égreiddra pdknana og Utlagds kostnadar vedgaesluadila,
stadfestingaradila og umbodsmanns krofuhafa;

(c) tif greidslu gjaldfallinna vaxta, og poknana samkvaemt skuldabréfunum;
(d) til greidslu gjaldfallinna greidsina hofudstols skuldabréfanna;
(e) til greidslu allra annarra krafna & grundvelli skuldabréfanna.

Faist ekki greidsla ad fullu samkvaemt ofangreindu skal greida videigandi kréfur hlutfallslega
midad vid fjarhaed.

SKADABOTAABYRGD

Sérhver adili sem brytur gegn samkomulaginu, svo sem vegna adgerda er brjota i baga vid
jafnan rétt vedhafa, skal vera skadabdtaskyldur i samraemi vid almennar reglur.

Vedgaesluadili ber dbyrgd a stérfum sinum i samraemi vid almennar reglur ska8abdtaréttar.
Vedgaesluadili ber p6 ekki abyrgd 4 dbeinu tjoni sem vedhafar kunna ad verda fyrir. P3
abyrgist vedgaesluadili ad engu leyti greidslur efa innheimtu krafna samkvaemt
skuldabréfum.

Abyrgd vedgeesluadila takmarkast vid pa fjarhaed sem haegt er ad krefjast, og faest greidd,
ur starfsabyrgdartryggingu hans, sbr. grein 7.5, nema um sé ad raeda tjon sem rekja ma til
asetnings eda storfellds galeysis vedgaesluadila.

TRUNADUR

Vedgaesluadila er skylt ad geeta fyllsta trinadar um hvadeina sem hann verdur dskynja um i
storfum sinum & grundvelli samkomulagsins, nema fyrir liggi skyr lagaakvaedi eda Grskurdur
par til beers stjornvalds eda domstols sem skylda hann til ad lata af hendi slikar upplysingar.
Trunadarskyldan helst eftir ad vedgaesluadili la=tur af storfum.

Tranadarskyldan tekur ekki til upplysingagjafar vedgaesluadila sem honum er naudsynleg til
ad vinna verk sin samkvaemt samkomulaginu.

TILKYNNINGAR

Nema kvedid sé @ um annad i samkomulagi pessu, skulu allar tilkynningar og énnur
samskipti sem eru gefin Ut eda afhent vegna samkomulags pessa vera skrifleg (i bréfi eda
télvupdsti) og skulu sendast til utgefanda, vedgaesluadila og umbodsmanna kréfuhafa med
sannanlegum haetti 4 eftirfarandi heimilisfong og/eda tolvupdstfong, til pess ad paer geti
talist gildar gagnvart gagnadila:

(a) Ef til atgefanda:
Hagar hf.
Hagasmara 1, 201 Képavogur

13



172

18.

181

18.2

19.
19.1

19.2

20.

201

21.

21.1

21.2

213

b.t. Finnur Arnason
fa@hagar.is

(b) Ef til vedgeesluadila:
KPMG
Borgartuni 27, 105 Reykjavik
b.t. Helga Hardardottir
hhardardottir@kpmg.is

(c) Ef til umbodsmanns kréfuhafa:
KPMG
Borgartuni 27, 105 Reykjavik
b.t. Helga Hardardottir
hhardardottir@kpmg.is

Tilkynna skal pegar i stad um allar breytingar & heimilis- eda télvupostfangi.

POKNUN VEDG/AESLUADILA

Utgefandi einn ber skyldu til ad greida vedgaesluadila vegna starfa hans, sbr. b6 gr. 9.6, og
skulu peir gera med sér samning um hoknun til handa vedgeesluadila vegna starfa hans &

grundvelli samkomulagsins.

Utgefandi skal jafnframt bera allan edlilegan utlagdan kostnad af storfum vedgaesluadila.

LO6G OG VARNARPING
Um samkomulagid gilda islensk l6g.

Risi mdl at af samkomulaginu, skulu adilar leitast vid ad leysa dgreining med samkomulagi
sin @ milli, en ndist ekki ad leysa Gr agreiningi med samkomulagi skal reka malid fyrir
Heradsdomi Reykjavikur.

GILDISTIMI

Samkomulagid tekur gildi vid undirritun. Réttindi og skyldur einstakra vedhafa samkvaemt
samkomulaginu falla nidur pegar allar vedtryggdar krofur hafa verid greiddar upp ad fullu og
samkomulagid fellur alfarid nidur pegar allar vedtryggdar krofur hafa verid greiddar upp
gagnvart 6llum vedhofum.

ANNAD

Allar breytingar sem ger8ar eru @ samkomulaginu skulu vera skriflegar, sampykktar og
undirritadar af halfu dtgefanda, vedgeesluadila og umbodsmanni krofuhafa.

Samkomulagid er gert | pbremur frumritum og heldur atgefandi einu eintaki, vedgaesluadili
einu og umbodsmadur kréfuhafa einu. Samkomulagid skal birt @ heimasidu Gtgefanda til
upplysingar fyrir vedhafa.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita adilar samkomulagid.
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[undirritunarsida fylgir]
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- undirskriftarsida vedhafa- og vedgaeslusamkomulags —

Reykjavik 1. oktéber 2019

F.h. Haga hf.

K

Sa sem undirritar samkomulag petta fyrir hénd
utgefanda dbyrgist og stadfestir ad hann hafi
heimild i samraemi vid l6g og reglur og
sampykktir félagsins til ad skuldbinda
utgefanda.

F.h. KPMG ehf., sem umbodsmadur
kréfuhafa

Htton i ety

S& sem andirritar samkomulag petta fyrir hénd
umbodsmanns kréfuhafa dbyrgist og stadfestir
ad hann hafi heimild i samraemi vid 16g og reglur
og sampykktir félagsins til ad skuldbinda
umbodsmann kréfuhafa.

F.h. KPMG ehf., sem vedgaesluadili

Hhtlyn Harcda 22047,
Sa sem u‘n/dirritar samkomulag petta fyrir hénd
vedgeesluadila dbyrgist og stadfestir ad hann hafi

heimild i samrami vid 16g og reglur og sampykktir
félagsins til ad skuldbinda vedgaesluadila.

Vottar ad réttri dags. og undirritun:

Ll 5308933369

/Acwjr{ lm&qsoﬂ \t0294-2059
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FYLGISKIAL L.

VERDMAT VEDSETTRA FASTEIGNA

FASTEIGNIR SAMSTADUNNAR

Verdmat vedsettra fasteigna skal studst vid sjodsstreymisgreiningu par sem byggt er &
eftirfarandi forsendum:

(a)

(d)
(e)
(f)

(g)

Vid mat a leigutekjum eignasafnsins skal notud metin vegin markadsleiga
vidkomandi eignar, eda vegid medalleiguverd sem utgefandi greidir pridja
adila fyrir annad husnaedi sem hann leigir undir rekstur sinn ad teknu tilliti til
stadsetningar, hvort sem er haerra. pa skal mida vid ad leigufjarhasdin haldist
Gbreytt Ut spatimabilid. Fyrstu 10 &r spatimabilsins skulu vannyting, tapadar
krofur og afslzettir af hisnzaedi daetlud 1% af brattéd leigutekjum. AS peim
tima lidnum skal umraett hlutfall dz=tlad 5%.

Avoxtunarkrafa  til  nGviringar  skal taka mid af  vegnum
medalfjarmagnskostnadi (e. WACC) skradra fasteignafélaga i Nasdaq Iceland
kauphollinni ad teknu tilliti til mismunar & fjarmagnskostnadi itgefanda og
fasteignafélaganna efa 6d0rum vidurkenndum  adferfum ef
medalfjarmagnskostnadur skradra fasteignafélaga er ekki tiltaekur i Nasdag
Iceland kauphdllinni @ peim tima.

Fasteignagjold (fasteignaskattur, I60arleiga, vatns- og fraveitugjold) skulu &
spatimabilinu aaetlud Gt fra atgefnu fasteignamati hverrar eignar, & hverjum
tima, og gildandi dlagningarreglum vidkomandi sveitarfélags. Telji utgefandi
ad fyrirliggjandi fasteignamat vedsettrar fasteignar sé vanmetid eda ofmetid
skal utgefanda heimild ad afla mats 6hads endurskodunarfyrirtaekis eda
flarmalafyrirtaekis @ heefilegu fasteignamati, sem lagt skal til grundvallar hér
ad lutandi.

Azetlud tryggingaridgjold skulu byggd a daetlun utgefanda hverju sinni med
hlidsjon af brunabdtamati.

Azetladur vidhaldskostnadur og kostnadur vid endurbastur skal vera 0,5% af
brunabdtamati.

Stjornunarkostnadur utgefanda skal daetladur 3% af drlegum leigutekjum
eignasafnsins, eins og peer eru reiknadar samkvaemt framangreindu.
Byggingarréttur tengdur vedsettri fasteign skal metinn til verds sérstaklega.

Verdmat fasteigna eins og pad er birt i sérhverri skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir,
sbr. gr. 5 samningi vid stadfestingaradila, skal haldast 6breytt par til stadfestingaradili hefur
stadfest nytt verdmat og pvi verda eingdngu paer eignir sem eru fjarleegdar eda baett vid hinar
vedsettu eignir verdmetnar sérstaklega pegar pad & vid i samraemi vid vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagid.

BANKAREIKNINGUR UTGEFANDA

Innstzedur & bankareikningi skal verdmeta & bokfaerdu virdi peirra & hverjum tima.

VS-REIKNINGUR UTGEFANDA

Verdbréf & VS-reikningi sem skrad eru i Nasdagq Iceland skal verdmeta midad vid skrad gengi

: K



vidkomandi verdbréfa i dagslok daginn d8ur en ny skyrsla um fjarhagslegar- og sérstakar
kvadir er gefin ut.
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FYLGISKJAL II.

FORM AD ADILDARYFIRLYSINGU NYS
UMBOBDSMANNS KROFUHAFA

[Vedgaesluadili]

[stadur og dagsetning]

Adildaryfirlysing umbodsmanns kréfuhafa

Visad er til vedhafa- og vedgeeslusamkomulagsins, dags. 1. oktéber 2019, tryggingarbréfa,
vedsamnings og samnings vid stadfestingaradila (eins og pau hugtdk eru skilgreind i vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu). Hugtok sem notud eru i adildaryfirlysingu pessari skulu hafa sému
merkingu og peim er gefin i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu.

Adildaryfirlysing pessi maelir fyrir um adild ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu, sem og ad
samningi vid stadfestingaradila, og skal skodast sem hluti vidskomandi samninga.

Til samraemis vid akvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins hefur undirritadur verid skipadur
umbodsmadur krofuhafa skv. umbodssamningi fyrir [audkenni flokks], og tekur vid bvi hlutverki,
dsamt ollum peim réttindum og skyldum sem pvi fylgja og stadfestir pad med undirritun sinni &
yfirlysingu pessa.

Allar tilkynningar og &nnur samskipti sem eru gefin Gt eda afhent skulu sendast til undirritads
umbodsmanns kréfuhafa med sannanlegum hzetti 4 eftirfarandi heimilisfang og/eda télvupdstfang,
sbr. og grein 17.1 i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu:

[umbodsmadur kréfuhafa), [heimilisfang] [t6lvupdstfang]

[undirritunarsida fylgir]

: Te



[stadur og dagsetning]

Fyrir hénd umbodsmanns krofuhafa

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarredi og undirskrift:

Stadur og dagsetning

Méttekid fyrir hond [#] sem vedgaesluadila
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FYLGISKIAL III.

FORM AD ADILDARYFIRLYSINGU NYS VEDSALA

[Vedgaesluadili]
[stadur og dagsetning]
Adildaryfirlysing vedsala

Visad er til vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins, dags. 1. oktéber 2019, tryggingarbréfa og
vedsamnings (eins og pau hugték eru skilgreind i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu). Hugtok
sem notud eru i adildaryfirlysingu pessari skulu hafa sému merkingu og peim er gefin i vedhafa- og
vedgaeslu- samkomulaginu.

Adildaryfirlysing bessi maelir fyrir um adild ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu og skal skodast
sem hluti pess.

[ samraemi vid dkvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins og tryggingarbréfa lysir undirritadur
vedsali pvi yfir ad fra og med undirritun adildaryfirlysingar pessarar verdi hann bundinn af akvaedum
vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins sem vedsali.

Pd verdur vedsali frd og med undirritun adildaryfirlysingar pessarar adili ad tryggingarbréfum og
vedsamningi sem vedsali, med éllum peim réttindum og skyldum sem pvi fylgja.

ba er og 6skad eftir pvi ad allar tilkynningar, fyrirmaeli, fyrirspurnir eda dnnur skjol sem eru almennt
send til vedsala samkvaemt vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu, tryggingarbréfum og
vedsamningi verdi hér eftir send til vedsala 4 eftirfarandi heimilisfang og/eda télvupéstfang:

[vedsali], [heimilisfang] [t6lvupéstfang]

[stadur og
dagsetning] Fyrir

hénd [¢] sem vedsala

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarreedi og undirskrift:

Méttekid fyrir hond [¢] sem vedgaesluadila
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FYLGISKIAL IV.

FORM AD APILDARYFIRLYSINGU NYS
VEDGASLUADILA

Hagar hf,,
Hagasmdra, 201 Képavogur,
b.t. forstjéra

[umbodsmadur kréfuhafa]

[stadur og dagsetning]
Adildaryfirlysing vedgaesluadila

Visad er til vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins, dags. 1. oktéber 2019, tryggingarbréfa og
vedsamnings (eins og pau hugtdk eru skilgreind i veShafa- og vedgaeslusamkomulaginu). Hugték
sem notud eru i adildaryfirlysingu pessari skulu hafa sému merkingu og peim er gefin i vedhafa- og
vedgeeslusamkomulaginu.

Adildaryfirlysing pessi maelir fyrir um adild ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu og skal skodast
sem hluti pess.

[ samraemi vid dkvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins, tryggingarbréfa og vedsamnings hefur
undirritadur verid skipadur vedgaesluadili og tekur sem slikur vid pvi hlutverki, dsamt 6llum peim
réttindum og skyldum sem pvi fylgja. Undirritadur stadfestir petta og lysir pvi yfir ad fré og med
undirritun  adildaryfirlysingar pessarar ver8i hann bundinn af akvaedum vedhafa- og
vedgaslusamkomulagsins, tryggingarbréfa og vedsamnings sem vedgaesluadili.

Fyrrivedgaesluadili skal hér med vera leystur undan peim réttindum og skyldum sem hann hafdi sem
slikur, ad pvi undanskildu ad hann ber &fram abyrgd & radstéfunum sinum sem hann framkvaemdi i
bvi hiutverki.

[stadur og dagsetning]

Fyrir hond Haga hf.

[Fyrir hond [*] sem vedgaesluadila]

[Fyrir hénd [*] sem fyrri vedgaesluadila]

Fyrir hdnd umbodsmanns kréfuhafa [beeta vid fleirum eftir pérfum]

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarraedi og undirskrift adila:
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FYLGISKJAL V.
LISTI YFIR VEDSETTAR FASTEIGNIR VID
UTGAFU SKULDABREFS

Fasteign Sveitarfélag Fastanumer | Fasteign?sx;?t A
Tingata 1 Keflavik 2090955 93.950.000
Smidjuvellir 32 Akranes 2293955 264.800.000
Korngardar 1 Reykjavik 2352192 1.371.450.000
Skipholt 11-13 Reykjavik 2217967 250.600.000
Skituvogur 5 Reykjavik 2233590 1.042.550.000
Larsenstreeti 5 Selfossi 2324733 356.750.000
Kjarnagata 2 Akureyri 2317769 215.000.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023318 12.650.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023319 19.450.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023320 15.450.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023321 19.550.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023342 42.150.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023343 46.250.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023344 50.600.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023345 91.650.000
Skeifan 11 Reykjavik 2023355 82.950.000
Skeifan 11 Reykjavik 2228853 11.150.000
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