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Almennur fyrirvari

Kynningu pessari er einvérdungu cetlad ad adstoda vidtakanda vid ad dkveda hvort ad gera skuli frekari greiningu & pvi sem i henni er
fiallad um. Kynningu pessari er einvordungu cetlad ad vera til upplysinga og skal hvorki tekid sem tilbodi eda hvatningu um dskrift, kaup
eda solu & fidrmdlagerningum af hvada tagi sem er né vera grunnur ad hvers konar dkvérdun um ad firmagna toekifceri pad sem
fiallad er um i kynningu pessari.

Upplysingarnar i kynningu pessari hafa ekki verid sannreyndar af hdlfu Arctica Finance hf. (, Arctica"), vidskiptavina pess eda annarra
adila og geta pvi verid hddar breytingum, uppfcersiu, lokaltgdfu eda enduritgdfu, sem allt getur falid i sér verulegar breytingar.
Arctica, vidskiptavinir pess eda adrir hvorki veita né munu veita tryggingu eda dbyrgd, beint eda dbeint, & pvi ad upplysingarnar eda
skodanir i kynningu pessari séu ndkveemar, dreidanlegar, sanngjarnar eda tcemandi. Arctica, vidskiptavinir pess eda tengdir adilar eru
med engum hcetti dboyrgir fyrir hvers konar tjéni eda tapi, af hvada tagi sem er, beint eda dbeint, sem vidtakandi eda tengdir adilar
kunna ad verda fyrir med pvi ad notast vid eda nyta sér med 6drum heoetti kynningu pessa eda innihald.

Engin trygging eda dbyrgd er veitt & pvi ad nokkrar af peim spdm eda fyrircetlunum sem lyst kann ad vera gangi eftir. Sérnver
vidtakandi verdur ad framkvcema eigin athuganir og greiningar & peim upplysingum, rekstri eda eignum sem fram koma i kynningu
bessari og peirri starfsemi sem i henni er lyst. Sérhver yfirlysing i kynningu pessari sem visar til sérgreinds félags eda adila eda adilum
tengdum peim, dcetladrar eda veentrar framtidarafkomu eda framtidarstarfsemi, er yfirlysing um framtidina sem byggir & nUverandi
upplysingum, gdgnum og dcetlunum. Framtidarspdr og fyrircetlanir eru avallt hddar ymsum dhcettum og dvissupdttum sem geetu leitt il
verulega breyttra nidurstadna er aftur geoeti leitt til umtalsverdra dhrifa & Utkomu og fidrhagslega afkomu peirra atrida sem tilgreind eru i
kynningu pessari. Af pessum sdkum er vidtakandi hvattur til ad taka éllum framtidarspdm og fyrircetlunum med fyrirvara og pcer skal &
engan hdatt skoda sem loford um drangur i rekstri eda dvoxtun fidrmuna af hdlfu Arctica, vidskiptavina pess eda tengdra adila.

Hvorki Arctica né vidskiptavinir pess eru skuldbundnir til ad veita vidtakanda kynningar pessarar nokkrar frekari upplysingar eda ad
uppfcera kynningu pessa eda leidrétta villur i henni sem i ljos kunna ad koma.

Dreifing kynningar pessarar eda upplysinga sem i henni eru kann ad vera takmorkunum hdad l6gum samkveemt i 6drum 16ndum en &
islandi og er vidtakanda skylt ad kynna sér videigandi 16g og takmarkanir sem gilda og framfylgja slikum 16gum og takmérkunum &
notkun kynningarinnar sem i gildi kunna ad vera.

Arctica er einvéroungu rddgjafi pess eda peirra adila sem Arctica gerir skriflegan samning vid par ad lUtandi ad pvi er vardar megin
innihald kynningar pessarar. Af peim voldum verdur Arctica pvi ekki dboyrgt fyrir ad veita neinum 6drum en peim vidskiptavini (hvort sem
ad sd vidskiptavinur er vidtakandi kynningar pessarar edur ei) pd vernd sem i pvi felst ad vera slikur vidskiptavinur Arctica eda ad veita
6drum rddgjof i tengslum vid vidskipti pessu tengt. Sérnverjum vidtakanda kynningar pessarar er rddlagt ad leita sér sjdlfstcedrar
figrfestingarrddgjafar.
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® Leidandi verslunarfyrirtceki @ islenskum matvéru-, sérvéru- og eldsneytismarkadi

— Hagar er leidandi verslunarfyrirtaeki & islenskum matvoru-, sérvéru- og eldsneytismarkadi
= Félagid rekur 45 matvdru- og sérvéruverslanir, véruhus, 28 Olisstédvar og 40 OB — stédvar

— Meginstarfsemi Haga er & svidi matvoru og fengdra véruhusa, auk eldsneytissélu. Innan Haga
eru tveer af stcerstu verslunarkedjum landsins, Bonus og Hagkaup auk Oliuverzlunar Islands

Fjoldi verslana og stodva:

31 10 28 40 2 | ]
— — — — — — ——
BONUS HAcKAUP [NTH ™ a8

=
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Sjalfstecedar einingar

Sterk heild

v Leidandi smdasolufyrirtceki & Islandi
v Rotgréin vérumerki

v Reynslumiklir stiornendur

v Mikil kostnadarvitund

v Adlégunarhcefni gagnvart breyttum

porfum vidskiptavina

v Sterkt sjodstreymi sem gefur moguleika &
ardgreidslum, endurkaupum,

fiagrfestingum og nidurgreidslu skulda
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Sjalfsteedar einingar
Sterk heild

Jhagar
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Hagar

Skipulag Haga hf.

v Nyftt skipurit Haga hf.

v Markmid ad einfalda skipulag og
gera bodleidir og abyrgd skyrari

v Einnig ad nyta styrk heildarinnar -
og nd fram auknu hagroedi

Bananar Voruhus Sérverslanir |.l

Oliudreifing
HORECA
Eldsneyti

Adfong Hagkaup
Hysing Utilif og Zara

Ferskar Reykjavikur

kjotvorur Apétek Verslanir Olis

Mjoll Frigg

.—"'_"'\
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Stefna Haga

Byggir a fraustum grunni

VIDSKIPTAVINURINN

EINFALDLEIKI HAGKVAMNI &

SAMLEGD
e e
v Ardsamar v" Verslunarkedjur med v Sameiginleg
rekstrareiningar skyra stefnu innkaup
v Stuttar bodleidir V' bréa og reka vérumerki v Betri verd fil
i forystu vidskiptavina
v Ahersla &
kostnadarvitund v Standast veentingar
vidskiptavina
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Sterk fyrirtceki

Helstu vorumerki

B<)NUS HAGKAUP
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Rétgréin fyrirtceki

Reynsla og pekking

B&NUS HAGKAUP

Stofnad 1989 Stofnad 1959

S [Dananar .

Stofnad 1927 Stofnad 1974 Stofnad 1955
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BOnus

Hagar eiga tveer af stcerstu verslunarkedjum landsins

Bonus var stofnad arid 1989 og fagnar pvi
30 ara afmceli fyrirtoekisins um fpessar
mundir

Markmi® Bonus sem lagvéruverdsverslun
hefur alla 1id verid ad tryggja neytendum
um land allt lcegsta moégulega voruverd

Lykillinn ad pvi hefur verid Iagur
rekstrarkostnadur, iburdur i ldgmarki, styttri
opnunartimi en gengur og gerist,
takmarkad voéruurval sem spannar pdé allar
parfir heimilising, stodugt kosthadaradhald
og mikill veltuhradi

Bonus rekur 31 verslun, 19 &
hoéfudborgarsvaedinu og 12 & stcerstu
péttbylisstodum & landsbyggdinni

q Leita ad VOru

0,000 kg

15000 kg rmin 0,1 &

Stédugildi i drslok voru 415 en fioldi
starfsmanna 926
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Hagkaup

Hagar eiga tveer af stoerstu verslunarkedjum landsins

HAGKAUP

| v

v

Hagkaup var stofnad darid 1959 og fagnar pvi 60 dra afmceli
& drinu

[ upphafi var Hagkaup reki® sem pdstverslun

Fyrsti stormarkadurinn var svo opnadur i Skeifunni drid 1970,
pbar sem Hagkaup rekur enn verslun sina

Hagkaup er smasdluverslun sem leggur megindherslu & ad
bjoda islenskum neytendum goda pjonustu og breitt
véruurval sem spannar allar daglegar parfir heimilisins

pa starfrcekir Hagkaup tvaer MAC snyrtivoruverslanir

Hagkaup rekur tiu verslanir, par af sjé & héfudborgarsvaedinu,
og er sama verd i peim ollum

Ein af 10 verslunum sem Hagkaup rekur er Stérkaup, sem er
birgdaverslun fyrir fyrirtaeki, mdtuneyti, skip, veitingastadi og
soOluturna. Fyrirtcekjasvid Olis mun taka vid rekstri Stérkaups

[ arslok voru starfsmenn fyrirtcekisins 886 i 431 stédugildi
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Olis

Rotgrdoid og 6flugt

OB

verslunar- og pjénustufyrirtceki

Oliuverzlun [slands ehf. (Olis) var stofnad érid 1927
og er pvi elsta fyrirtcekid i samstoedu Haga

Olis sérhcefir sig i sdélu og pjonustu med eldsneyti,
auk skyndibita, ymissa naudsynjavara fyrir
bilaeigendur, vorum fil Utivistar og ferdalaga dsamt
fidlpcettri pjonustu vid sjavarutvegs-, verktaka- og
flutningafyrirtceki um land allt

Olis rekur 28 pjonustustdodvar vitt og breitt um
landid undir vérumerki Olis, par af 10 &
hofudborgarsvoedinu

Olis rekur einnig 40 OB sjdlfsafgreidslustddvar um
land allt, par af 8 & héfudborgarsvaedinu og 32 &
landsbyggdinni

ba rekur Olis verslunina Rekstrarland

[ arslok stérfudu 582 manns hjd fyrirtcekinu i 427
stédugildum
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Voruhus

Sterk adfangakedja

I’ HM H”u FERSKAR@ KJOTVORUR
HYSING!
Voruhusastarfsemi fyrir matvoru og Med skipulagsbreytingum er Bananar ehf. er leidandi i innflutningi
sérvoru hefur verid samrcemd. Ferskar kjotvorur komid undir d dvoxtum og greenmeti. Selja il
Adfdng pjdnusta Bonus, Hagkaup, Adfdng. Par ncest samlegd i verslana Haga og il pridja adila.
Olis og sérvoruverslanir stoddeildum, innkaupum og Sjdalfstcett fyrirtoeki, sem starfar skv.
vorudreifingu satt vid Samkeppniseftirlitid

=
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Efnisyfirlit

I) Um félagid

2 ) Fjarhagsupplysingar

3 ) Skuldabréfautgdafa

4 ) Vidauki
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Fidrhagsupplysingar

Sogulegur rekstur Haga

Samantekt Rekstrarreikningur
Pro form

Vérusala fyrsta  arsfjoroungs  19/20 Fidrhcedir eru i milljdnum kréna 17/18___18/19" 013/19(: Q12019

nam 28.590 m.kr., samanborid vid Vérusala 73895  84.179  113.536  28.590

18.592 m.kr. &rid Gddur eda um 54% Kostnadarverd seldra vara (55.577)  (64.172)  (86.695)  (22.158)

Framlegd 18.318 20.007 26.841 6.432

= SOluaukning timabilsins milli dra Framlegd % 24,8% 23,8% 23,6% 22.5%
skyrist ad mestu leyti af dhrifum

Olis. An dhrifa Olis er séluaukning Adrar rekstrartekjur 294 340 457 108

félagsins 4,5% Laun og launatengd gjold (8.103) (9.194)  (11.867) (3.058)

) Annar rekstrarkostnadur (6.284) (6.422) (8.642) (1.448)

Ahrif af rekstri Olis og DGV ehf. Kostnadur vegna samruna (84) (241) (241) -

komu fyrst fram frd upphafi fjorda EBITDA 4.139 4.490 6.548 2.034

drsfioroungs  2018/19, pann 1. EBITDA % 5,6% 5.3% 5.8% 7,1%
desember 2018, en yfirtdkudagur

var 30. ndévember 2018 Afskriftir (1.122) (1.300) (1.920) (933)

EBIT 3.017 3.190 4.628 1.101

Hér til hlidar er ad finna pro forma EBIT % 4.1% 3.8% 41% 3.9%
rekstrarreikning 2018/19 par sem Olis

er innifalid allt rekstrardrid Fidrmunatekjur 153 94 138 56

Fidrmagnsgjold (221) (389) (639) (354)

Ahrif  IFRS 16  stadalsins A& Anrif hlutdeildarfélaga 20 (12) 156 23

rekstrarreikning fyrsta drsfiérdéungs er EBT 2.969 2.883 4.283 826

511 mkr. hoekkun & EBITDA, 388 EBT % 4,0% 3,4% 3,8% 2,9%
m.kr. hcekkun & afskriftum og 121

m.kr. hcekkun & vaxtagjdldum Tekjuskattur (575) (564) (812) (161)

Hagnadur 2.394 2.317 3.471 665

EBITDA / Framlegd 22,6% 22,4% 24,4% 31,6%

1) Olis innifali® 1.12.2018 - 28.02.2019 2) Olis innifalid allt rekstrardrid
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Fidrhagsupplysingar

EBITDA dcetlun stjdornenda fyrir rekstrarcrid 19/20 er um 9.150-9.600 m kr.

Vorusala og EBITDA (m.kr.)' Samantekt

— Acetlun stjiérnenda fyrir rekstrardrid
2019/20, sem nu er hafid, gerir rdd
fyrir ad EBITDA félagsins verdi 6.650-
7.100 m.kr., ad undanskildum
dhrifum af IFRS 16

113.536

84.179 = Ahrif IFRS 16 munu hcekka EBITDA
félagsins par sem leigugjold eru
73.895 foerd sem vaxtakostnadur i
rekstrarreikningi

80.521

77.143 78.336

7.3% 72% 7,5% = Ef tekid er fillit til dhrifa stadalsins

- o er EBITDA dcetlun 9.150-9.600
‘_.\ - 6,0% m.kr.

5,7%
\F — =

— bd er doetlud hoekkun afskrifta um
1.900 m.kr. og vaxtakostnadur mun
aukast um 600 m.kr.

5.616 5.659 6.024 4.295 4.731 6.789

[ ] [ ] [ ] 1 1] [ ]
2014/15 2015/16 2016/17 2017/18  2018/192  Pro forma
2018/19°

0 Sala E=WEBITDA =@=EBITDA %

1) EBITDA ad undanskildum kostnadi vid kaup & Olis og DGV 2) Olis innifalid 1.12.2018 - 28.02.2019 3) Olis innifalid allt rekstrardrid
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Fidrhagsupplysingar

Ségulegur rekstur Olis

Samantekt Rekstrarreikningur’
— Uppgjér Olis hafa verid géd FiGrhcedir eru i milljsnum kréna 2015 2016 2017 2018
undanfarin ar Vérusala 32992 30973 31456 36233
; . . Kostnadarverd seldra vara (25.866) (23.192) (23.431) (27.811)
— EBITDA felagsins hefur vaxio um 24% Framlegd 7126 7.781 8025  8.422
fra arinu 2015 Framlego % 21,6%  251%  255%  23.2%
- EBIT@DA sbe'lm h';g;” O; g’;”“ hefur Adrar rekstrartekjur 58 72 249 126
VI RSN ko= a2l Laun og launatengd gjéld (2.631)  (3.024)  (3050)  (3.282)
£ , , Annar rekstrarkostnadur (2.745) (2.921) (2.929) (3.026)
- éhr:j (;[;E(S] ]Ss’rec‘jr (L;L?\C/)e”rsukl)eog? Serniksmr EBITDA 1.808 1908 2295  2.240
g flarmag , EBITDA % 5,5% 6,2% 7,3% 6,2%
félagid er med fda og mjog stutta
ISigusamningd Afskriftir (712) (702) (776) (826)
~ Betri mcelikvardi & EBITDA hiutfall er s e
EBITDA / Framlegd og hefur pad ? e e o 7
hiutfall verid & bilinu 24,5% — 28,6% y .
Figrmunatekjur 51 49 66 63
- Alogning 4 eldsneyti er Fidrmagnsgjold (667) (508) (347) (355)
krénu’rélu—élogning ekki Ahrif hlutdeildarfélaga 68 166 214 149
hiutfallsleg ' EBT 548 913 1.452 1.271
EBT% 1,7% 2,9% 4,6% 3,5%
= Skattar og heimsmarkadsverd & _
oliu hafa veruleg dhrif & veltu Tekjuskattur (92) (150) (244) (224)
Hagnadur 456 763 1.208 1.047
EBITDA / Framlegd 25,4% 24,5% 28,6% 26,6%

1) Rekstrardr Olis var almanaksdrid
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Fidrhagsupplysingar

Ségulegur rekstur Olis

Samsetning solu

Samantekt

O Eldsneyti @Annad

100%
g0 | 761% 73,6% 74,5% 77.8%
60%
40%
23,9% 26,4% 25,5% 22,2%
20%
0%
2015 2016 2017 2018
Samsetning framlegdar
DO Eldsneyti @Annad
100%
80%
59,9% 60,7% 59,2% 63,0%
60%
40,1% 39,3% 40,8% .
10% 37,0%
20%
0%
2015 2016 2017 2018

— brdtt fyrir ad sala & eldsneyti sé
umsvifamesta tekjulind félagsins
skilar sala annarra vara heerri
framlegd

— Sala & eldsneyti hefur verid & bilinu
73% til 78% af heildarsdlu undanfarin
ar

— Framlegd af 6&rum vérum en
eldsneyti hefur numid & bilinu 37% —
40% af heildarframlegd sama
timabili
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Fidrhagsupplysingar

Efnahagur Haga hefur meira en tvofaldast frd rekstrardrinu 17/18

Samantekt

Eignir Haga nédmu um 61,5 ma.kr.
vid lok fyrsta drsfjéroungs 2019/20

Eigid fé felagsins var 24.391 m.kr. i
lok fyrsta arsfijoréungs og
eiginfjarhlutfall 39,7%

Heildarskuldir voru 37.078 m kr., par
af voru langtimaskuldir 15.544 m.kr.

Nettd vaxtaberandi skuldir eru 8.522
m.kr. eda 1,2x EBITDA &n IFRS dhrifa

Nettd vaxtaberandi skuldir og
leiguskuldir félagsins eru 18.617 m kr.
eda 2,0x EBITDA

Daglegt uppgjor greidslukorta hefur
minnkad fjdrbindingu Haga i
veltufjdrmunum og ma reikna med
ad su fijgrhoed nemi rimum 3
milljéréum kréna

Efnahagsreikningur
Fjdrhcedir eru i milljdnum kréna 17/18 18/19 Q12019
Rekstrarfidrmunir 10.733 19.430 19.680
Fidrfestingarfasteignir 1.530 3.863 3.910
Oefnislegar eignir 8.101 10.323 10.298
Leigueignir - - 9.405
Eignarhlutir i hlutdeildarféldgum - 1.171 9216
Eignarhlutir i 8drum félégum - 39 317
Skuldabréfaeign - 70 87
Fastafjarmunir 20.364 34.896 44.613
Eignir fil s&lu - 430 119
Vérubirgdir 4.574 7.746 8.084
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrdfur 678 3.212 3.750
Vidskiptakrdfur - greidslukortakrofur 3.546 3.831 1.189
Handbcert fé 222 736 3.714
Veltufijarmunir 9.020 15.955 16.856
Eignir 29.384 50.851 61.449
Eigid fé 17.957 24.279 24.391
Vaxtaberandi langtimaskuldir 2.217 4.594 4.544
Leiguskuldir - - 8.534
Tekjuskattsskuldbindingar 718 2.283 2.466
Langtimaskuldir 2.935 6.877 15.544
Vaxtaberandi skammtimaskuldir 771 8.431 7.692
Tekjuskattur fil greidslu 379 653 658
Leiguskuldir - - 1.561
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 6.897 10.309 11.366
Skuldbindingar 445 302 257
Skammtimaskuldir 8.492 19.695 21.534
Eigid fé og skuldir 29.384 50.851 61.449
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Fidrhagsupplysingar

Eiginfjarhlutfall Haga um 40% & sidasta arsfjordungi

Eignir og eigid fé Haga (m.kr.)

Samantekt

61.469
61,1%
57,8% 50.851
53.5% 551%
7,7%
29.705 30.109 29.384
27.609
24.279 24.391
17.412 17.957
14.764 16.368

2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19 Q1 2019/20

C—JEignir [E==Eigid fé =@=Eigninfjarhlutfall

— Hecekkun & eignum félagsins og
lcekkun & eiginfjarhlutfalli liggur i
tveimur meginpattum:

» Kaupum Haga & Olis og DGV
sem kom fil framkvoemda i lok
ars 2018

* |nnleiding & IFRS 16 stadlinum par
sem eign (réttur til ad nota hina
leigdu eign) og skuld vegna
greidslu leigu foerd i
efnahagsreikning
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Fidrhagsupplysingar

Sjodstreymi Haga

Samantekt Sjodstreymi
Pro forma
— Handbcert fé haekkadi um 3 ma.kr. Fidrhcedir eru i milljionum kréna 17/18 18/19" 18/19° Q12019
a fyrsta darsfjoréungi 2019/20 Rekstrarhreyfingar
Hagnadur drsins 2.394 2.317 3.471 665
= bad md ad mestu rekja til nys Reilknfoéfir Iic")irkdn sj6dsdhrifa lgig 3(142;1 g;‘rgg ;gg;
. Veltufé fra rekstri . . . .
Samnings um dgglegT uppgjor Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum (172) (935) (1.405) 3.388
debet- og kreditkorta Handbcert fé fyrir vexti og tekjuskatt 3.877 3.526 4.522 5.415
Hrein fijGrmagnsgjéld (75) (287) (493) (331)
- Fjarmégnunarhreyfingar voru Greiddur tekjuskattur (864) (357) (357) (117)
jdkvoedar um 3.881 m.kr. & sidasta Handbcert fé frd rekstri 2.938 2.882 3.672 4.967
rekstrardri: Fiarfestingarhreyfingar
CAPEX (2.649) (1.552) (1.905) (787)
= Nyjar vaxtaberandi skuldir 5.831 Kaup & dotturfélogum, ad frddregnu yfirteknu
, L hlutafé - (4.967) (4.967) -
m.kr. vegna kaupa felagsins @ Hiutafjaraukning 1 hlutdeildarfélégum ; - (122) -
Olis og DGV Seld fasteign ; 230 635 .
Soluverd dhalda og innréttinga 45 34 60 13
» Greiddur aréur ad upphoed 1.129 Séluverd eignarhluta 10 - - -
m.kr. Framlag frd hlutdeildarfélagi 20 - 80 -
Skuldabréfaeign, breyting - 6 2 (36)
Fjarfestingahreyfingar (2.574) (6.249) (6.217) (810)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Afborganir vaxtaberandi skulda (767) (821) (1.733) (239)
Greiddur ardur - (1.129) (1.129) -
Nyjar vaxtaberandi skuldir - 5.831 5.831 -
Keypt eigin bréf (1.849) - - -
Breyting & ldnalinu - - (100) (550)
Leiguskuld aflborganir - - - (390)
FjGrmoégnunarhreyfingar (2.616) 3.881 2.869 (1.179)
Hcoekkun (lcekkun) & handbceru fé (2.252) 514 324 2.978
Handbcert fé i arsbyrjun 2.474 222 412 736
Handbcert fé i lok ars 222 736 736 3.714

1) Olis innifali® 1.12.2018 - 28.02.2019 2) Olis innifalid allt rekstrardrid
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Framtidarhorfur

Acetladar figrfestingar 2019/20 eru um 3.300 m.kr.

Fjarfestingar framundan

Ardgreidslustefna og endurkaupadcetiun

— Fjarfestingar & rekstrararinu 2019/20 eru dcetladar um
3.300 m.kr. Stcerstu fiarfestingaverkefni drsins eru:

= Nytt voruhus ad Korngdréum 1, Keeli- og frystivéruhus
« Samtals um 4.100 m?
+ Acetladur kostnadur vid byggingu 1.600 m.kr.

« Samhlida flutningum i nytt véruhus mun skapast
rymi til ad flytja lagerhald Olis i Skutuvog 5 sem er i
eigu Haga og hysir nuverandi keeli- og
frystigeymslu adfanga

= Ny Bonus verslun i Mosfellsboe

= Ny verslun Béonus & Gardatorgii Gardaboe, sem
opnud var 30. mars 2019

= Sjdlfsafgreidslustdd og pjénustuhus Olis i Vik | Myrdall
= Sjdlfsafgreidslustod OB & Akureyri

— Unnid er ad kaupum & 100% hluta i Mjéll Frigg hf.

= Ekki hdar figrhaedir og malid er til medferdar hjd
samkeppnisyfirvéldum

— Stjérn Haga hefur markad félaginu pd stefnu ad 16gd
skuli dhersla & ad félagid skili til hluthafa sinna, beint
eda 6beint, peim verdmaetum sem skapast i rekstrinum,
umfram naudsynlegar fidrfestingar i rekstrarfijGrmunum

— Stefnt er ad pvi ad Hagar greidi hluthéfum sinum
drlegan ard, sem nemi ad Idgmarki 50% hagnadar
noestlidins rekstrarars

— Félagid stefnir ad reglubundnum ardgreidslum og
kaupum & eigin hlutabréfum, skv. formlegri
endurkaupadcetiun, i peim tilgangi ad loekka hlutafé
félagsins, sé svigrum til pess

* Endurkaupin munu ad hdmarki nema 10% af Utgefnu
hlutafé i Hogum
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Endurfjarmognun eldri skulda Haga

Vaxtaberandi skuldir Haga eru um 12 ma.kr.

Samantekt

Samsetning skulda eftir skuldabréfaitbod

Vaxtaberandi skuldir gagnvart Idnastofnunum voru
12.236 m.kr. pann 31. mai 2019

» bar af voru skuldir Olis um 4.220 m.kr. og skuldir DGV
um 788 m.kr.

Skuldir Haga moédurfélags nema pvium 7.229 m kr.

Nyting fjGrmuna

Séluandyvirdi skuldabréfa verdur nytt til uppgreidslu allra
nuverandiladna moédurfélagsins

Ekki er dcetlad ad greida upp skuldir Olis eda DGV ad
6dru leyti en ad ldnalinur eru greiddar upp eins hratt og
5j6dstreymi leyfir

Handbcert f& umfram uppgreidslu ldna verdur nytt i
figrfestingar samstoedunnar

Vaxtaberandi skuldir Haga eftir skuldabréfautbod munu
pvinema um 12.757 m.kr.

Bankafjarmégnun Haga

— Hagar hafa ad auki tfryggt sér Idnaheimildir i formi
|[&dnalina fil 2 dra, allt ad 6.050 m.kr.

— Ldanalina i USD er hugsud fil fjarmdgnunar &
eldsneytisbirgdum Olis

Langtima- Skammtima-

Fiarhcedir eru i m.kr. Samtals

skuldir skuldir

Skuldabréfaitbod — VIR 5.317 183 5.500
Skuldabréfalutbod — OVT 2.500 - 2.500
Langtimalan — OVT 4.544 213 4.757
Samtals lan 12.361 396 12.757
Onyttar heimildir

Lanalinur — ISK - 4.500 4.500
Lanalinur — USD - 1.550 1.550
Samtals onyttar heimild - 6.050 6.050
Samtals I1an og ényttar heimildir  12.361 6.444 18.807
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Efnisyfirlit

I) Um félagid

2 ) Fijdrhagsupplysingar

E Skuldabréfautgafa

4 ) Vidauki
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Skuldabréfaitgafa Haga

Skuldabréfautgdfa fyrir allt ad 8 ma.kr.

— Hagar eru verslunarfyrirtceki & islenskum matvoru-,
seérvoru- og eldsneytismarkadi med &flugt
tekjustreymi

— Hagar hyggjast endurfjarmagna eldri skuldir félagsins
med Utgdfu tveggja nyrra vedtryggdra
skuldabréfaflokka:

= Verdtryggodur skuldabréfaflokkur allt ad 5,5 ma.kr.
« Staekkanleguriallt ad 15 ma.kr.
= Overdtryggdur skuldabréfaflokkur allt ad 2,5 ma.kr.

— Verodtryggdi skuldabréfaflokkurinn verdur tfryggdur
med vedi i lykilfasteignum Haga

— Overdtryggdi skuldabréfaflokkurinn verdur tryggdur
med vedi i fasteignaprounarverkefnum Haga
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Verdtryggdur skuldabréfaflokkur

Uppbygging skuldabréfanna

Samantekt

Verdtryggdur skuldabréfaflokkur

— Skuldabréfin eru til 10 dra med j6fnum afborgunum & 3
manada fresti, endurgreidsluferli afborgana fylgir 30 dra
greidsluferli

» Skuldabréfin bera 2,80% fasta arsvexti
» Vextir og og afborganir greidast fiorum sinnum & ari

— Skuldabréfin verda tryggd med vedi i lykilfasteignum
Haga

— Skuldabréfaflokkurinn er stoekkanleguri allt ad 15.
ma.kr.

— Ndnari upplysingar um skilmdla skuldabréfautgdfunnar
er ad finna i drogum ad skilmdalum sem afhendist med
kynningu pessari

Audkenni bréfs

HAGA 021029

Heildardtgafuheimild
Utgefid nu

Tegund bréfs

Vextir

Lengd skuldabréfs
Lokagjalddagi
Nafnverdseiningar

Greidslur vaxta og
hofudstols

Lokagreidsla héfudstols

Fioldi gjalddaga & dri
Uppgreidsluheimild
Skraning i kaupholl

Tryggingar

Vaxtapekja
Eiginfiarhlutfall

15.000 m .kr.

Allt ad 5.500 m.kr

Verdtryggt bréf m. j6fnum
afborgunum

2,80% fastir vextir
10 dr

02.10.2029

10 m.kr.

Vextir og 1/120 hofudstols greidist &
fyrstu 39 gjaldddégum bréfsins.

81/120 hlutar hofudstdls fil
endurgreidslu & lokagjalddaga
bréfsins

4

Nei

Ja

1. vedréttur i tilteknu safni fasteigna
i eigu Utgefanda

>2,0

> 25%
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Verdtryggdur skuldabréfaflokkur

Tryggingar

— Eigendur skuldabréfsins & hverjum tima gerast med kaupum & skuldabréfinu sjdlfkrafa
adilar ad vedhafasamkomulaginu og tryggingarbréfinu!

— Umsjon og eftirlit med tryggingum verdur i hdndum vedgcesluadila, umbodsmanns
krofuhafa og stadfestingaradila

— Oski félagio eftir pvi ad nyta stcekkunarheimild skuldabréfaflokksins eda skipta Ut vedum
parf ad uppfylla skilyrdi vedhafa- og vedgaoeslusamkomulagsins og skuldabréfanna:

= LTV <80%
» Hiutfall fermetra & héfudborgarsvoedinu skal ad Iagmarki vera 60%

» Fjdrhagsleg skilyrdi skuldabréfaflokksins uppfyllt

— Ef vedgoesluadili eda umbodsmadur kréfuhafa hafa athugasemdir vid breytingarnar skal
pd pegar boda til vedhafafundar par sem dkvordun um breytinguna skal borin undir
fundinn

— bcer tegundir eigna sem haegt er ad vedsetja undir fryggingabréfi og vedsamningi
hverjum tima skulu takmarkast vid:

» Fasteignir
» |nnstaedur & bankareikningi

= rikisvixla, bankavixla, skuldabréf i islenskum krénum med vedi i fasteignum, &
markadsverdi, sem skrad eru i Kaupholl eda sambcerileg ved

1) Ath. ad ndnari upplysingar er ad finna i drogum ad vedhafa- og vedgceslusamkomulagi og tryggingalbréfi

Fasteignir

Fjoldi fasteigna
8

Fioldi m2

22.559

Verdmat KPMG
7.156 m.kr.

Bokfcert virdi

5.260 m.kr.
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Verdtryggdur skuldabréfaflokkur

Verdmatsutreikningar KPMG: Virdi eignasafnsins metid & bilinu 7.050 - 7.250 m kr.

samrcemi vid pd medalleigu sem
Haga greida til pridja adila

Acetlad sjodstreymi er nOvirt med
veginni dvoxtunarkréfu (WACC)
sem tekur mid af markadskrdfu
sambcerilegra fasteigna

Samantekt Nidurstodur Ur verdmatsitreikningum KPMG
— Verdmatsutreikningar KPMG gefa til Fasteian Steerd Verdmat KPMG Verd
kynna ad verdmeeti fasteignanna g (b-kr.) per m2(p.kr.)
se um 6.837 m.kr. Skipholt 11-13 (Reykjavik) 1.019 428.794 421
i - . :
Jafngildirum 303 pus.kr. perm Skeifan 11 (Reykjavik) 4.899 1.820.570 372
= par ad auki er virdi . .
byggingaréttar 320 m.kr. skv. Skutuvogur 5 (Reykjavik) 4,450 1.337.999 301
mati fasteignasala Korngardar 1 (Reykjavik) 5.478 1.571.749 287
Verdmatsutreikningar KPMG byggja Smidjuvellir 32 (Akranes) 2.027 531.214 262
& nuvirtu framtidarsjodstreymi Kiarnagata 2 (Akureyri) 1.450 379.407 262
Verdmeeti eignasafnsins er folgid i Larsenstreeti 5 (Arborg) 2.236 575.444 257
pvi fiarfloedi sem eignasafnid kann , ,
ad skila & grundvelii leigusamninga Tungata 1 (Reykjanesbcer) 1.001 191.349 191
og leigutekna Samtals virdi sjodstreymi 22.599 6.836.527 303
= Vid mat & leigutekjum er horft fil - Korngardar byggingarréttur 4.000 320.000 80
metinnar markadsleigu sem er i
Samtals 26.599 7.156.257 269

1) Ath. ad ndnari upplysingar er ad finna i verdmati KPMG sem afhendist med kynningu pessari
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Overdiryggdur skuldabréfaflokkur

Uppbygging skuldabréfanna

Samantekt

Overdtryggdur skuldabréfaflokkur

— Skuldabréfin eru vaxtagreidslubréf til 3 dra

— Eins m&nadar REIBOR vextir auk dcetludu 0,90% dalags
= IMREIBOR eridag 3,70%

— Skuldabréfin verda tryggd med vedi i
fasteignaprounarverkefnum Haga

- Utgefanda er heimilt ad greida upp eda umframgreida
skuldabréfin & gjalddégum frd og med 02.10.2020

— Ndnari upplysingar um skilmdla skuldabréfalutgdfunnar
er ad finna i drogum ad skilmdalum sem afhendist med
kynningu pessari

Audkenni bréfs

HAGA 021022

Heildarutgafuheimild

Utgefio®

Tegund bréfs
Vextir

Lengd skuldalbréfs
Lokagjalddagi

Nafnverdseiningar
Greidslur hofudstols

Greidslur vaxta
Uppgreidsluheimild

Skraning i kauphdll

Tryggingar

Vaxtapekja
Eiginfjarhlutfall

2.500 m.kr.

Allt ad 2.500 m.kr

Overdtryggt vaxtagreidslubréf
1M REIBOR auk dcetl. 0,90% dlagi
3dar

02.10.2022

10 m.kr.

Einn gjalddagi hofudstols i lok
ladnstima

Vextir greidast & 1 mdanada fresti

Frd og med 02.10.2020 (&
sérhverjum vaxtagjalddaga)

J&

1. veodrétturi tilteknu safni
fasteigna i eigu Utgefanda

>2,.0
> 25%
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Overdiryggdur skuldabréfaflokkur

Tryggingar

— Eigendur skuldabréfsins & hverjum tima gerast med kaupum & skuldabréfinu sjdifkrafa F as .I. e | N | r
adilar ad vedhafasamkomulaginu og fryggingarbréfinu! g

— Umsjon og eftirlit med tryggingum verdur i hdndum vedgcesluadila, umbodsmanns
krofuhafa og stadfestingaradila

— bcer tegundir eigna sem hcoegt er ad vedsetja undir fryggingarbréfi og vedsamningi & Fjoldi fasteigna
hverjum tima skulu takmarkast vid: 3
= Fasteignir

* |Innstcedur & bankareikningi

= rikisvixla, bankavixla, skuldabréf i islenskum kronum med vedi i fasteignum, &

o oo ° 2
markadsverdi, sem skrad eru i Kauphdll eda sambcerileg ved Fjoldi m
30.372
— Selji felagid eign/eignir Ur vedsafninu skal andvirdid annad hvort vedsett undir b.m.t. byggingaréttur

tryggingarbréfid eda notad til uppgreidslu & skuldabréfinu ad hluta til eda heild

Bokfcert virdi
1.706 m kr.

1) Ath. ad ndnari upplysingar er ad finna i drogum ad vedhafa- og vedgceslusamkomulagi og tryggingalbréfi
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Uppbygging skuldabréfanna

Helstu skilmdlar skuldabréfautgafunnar

Fiarhagsleg skilyrdi skuldabréfanna

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim
fiarhagslegu skilyrdum sem tilgreind eru hér &
eftir:

Vaxtapekja (e. Interest Coverage Ratio): skal
ekki vera lcegrien 2,0

= Vaxtapekja er skilgreind sem hagnadur
utgefanda fyrir afskriftir, fjarmagnslidi og
skatta (e. EBITDA) deilt med summu allra
vaxtagreidsina utgefanda, p.m.t. af
skuldabréfum pessum auk vaxtagjalda af
leigusamningum Utgefanda

Eiginfjarhlutfall: skal ad Idgmarki nema 25%

= Eiginfiarhlutfall er skilgreint sem heildar eigid
fé Utgefanda deilt med heildareignum

Préfunardagar: Utgefandi skal framkvaema
Utreikning & hinum fjdrhagslegu skilyréum
tvisvar sinnum & dri, eda strax i kjolfar birtingu
drsreiknings og hdlfsarsuppgjéra

Efnahagslidir skulu midast vid punktstdédu &
uppgjoérsdegi og rekstrarlidir vid undangengna
12 (t6lf) manudi m.v. uppgjdérsdag

1) Vaxtapekja m.v. Q1 2019/20

Fiarhagslegar
kvadir

Vaxtapekja

Eiginfjarhlutfall

Skilmalar

bréfa

Stada
31.5.2019

5,7

39.7%
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Uppbygging skuldabréfanna

Skilmdilar

Vanefndartilvik Gjaldfellingarheimild
Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim vanefndartilvikum sem Ef vanefndartilvik hefur &tt sér stad og ekki hefur verid boett Ur innan
tilgreind eru i skuldabréfunum: filskilinna timamarka, pd er umbodsmanni heimilt ad boda til

— Greidsludrattur — hafi Utgefandi ekki greitt af hendi afborganir krofuhata- og veohatafundar

eda vexti skuldabréfanna innan 15 daga — Eingdngu hcegt ad taka dkvoérdun um gjaldfellingu &
L ors . . . . . krofuhafafundi
— Brot & fiagrhagslegum skilyrdum — hafi Utgefandi ekki boett Or
vanefndinni innan 35 daga, nema ef um greidslufall er ad rceda — Sambpykki 1/3 ef tekin er dkvordun um gjaldfellingu vegna
pd innan 15 daga vanefndar
— Brot & 68rum skilyrdum og skilimdlum - hafi tgefandi ekki boett Ur — Sampykki 1/10 ef tekin er dkvoérdun um gjaldfellinu vanefndar &
vanefndinni innan 35 daga greidslu hofudstdls eda vaxta

— Brot & umbodssamningi, vedhafa- og vedgceslusamkomulagi
eda samningi vid stadfestingaradila

— Brot & skimdlum vedsamnings-tryggingarbréfa
— Rangar yfirlysingar
— Vanefndir annarra skuldbindinga

= Sé samtala peirra skulda sem gjaldfallin er eda heimilt er ad
gjaldfella, hcerri en 300 m.kr.

— Fullnustuadgerdir

- Ogjaldfcerni

— Starfsemi hcett

- Aritun me® fyrirvara

— Hafi ekki skuldabréfin verid tekin til vidskipta & Adalmarkad
Nasdaq Iceland innan 6 man. frd utgafu

—  Afskrdining

1) Ath. ad ndnari upplysingar um skilmdla skuldabréfadtgdfunnar er ad finna i drégum ad skilmdlum sem afhendist med kynningu pessari
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Uppbygging skuldabréfanna

Adilar ad tryggingarfyrirkomulaginu!

Vedgcesluadili

Umbodsmadur krofuhafa

Stadfestingaradili

KPMG

— [upphafirasdinn af Utgefanda en
vedhafar geta skipt honum Ut

- Ohdadur gagnvart Utgefanda og
er starfsskylda alfarid gagnvart
vedhdéfum

— Gceetirhagsmuna allra vedhafa

Helstu hlutverk og skyldur

Eftirlit med tryggingarsafninu
— Tekur & moti adildaryfirlysingum

— Umsjon med pinglysingu veda og
skjalavistun

- Skjalagerd vegna breytinga &
vedsafni eda vedskuldum

— Annast fullnustu veda, mottekur
fijGrmuni og greidir til
umbodsmanns krofuhafa

KPMG

— [upphafirasdinn af Utgefanda en
kréfuhafar geta skipt honum Ut

- Ohddur gagnvart Utgefanda og
er starfsskylda alfarid gagnvart
krofuhofum

— Gceetirhagsmuna allra kréfuhafa

Helstu hlutverk og skyldur

— Kemur fram fyrir hdnd krofuhafa
gagnvart Utgefanda, vedsdlum,
stadfestingaradila og
vedgcesluadila

— Méttekur figrmuni vegna fullnustu
fra vedgoesluadila og greidir til
krofuhafa

— Geetir pess ad allir kréfuhafar njofi
hlutfallsega jafns réttar innbyrdis

1) Ath. ad ndnari upplysingar er ad finna i drdgum ad samningum vid ofangreinda adila

KPMG

— [ upphafirasdinn af Utgefanda en

umbodsmadur kréfuhafa getur
tekid dkvérdun & vedhafafundi ad
skipta honum Ut

Ohddur gagnvart Utgefanda og
er starfsskylda alfari® gagnvart
vedhofum

Helstu hlutverk og skyldur

— Fer yfir forsendur og Utreikninga i

skyrslum um fidrhagsleg og sérstok
skilyrdi, p.m.t. vardandi verdmceti
vedsettra eigna

Fer yfir forsendur og Utreikninga
vid breytingar & tryggingarbréfum
og/eda vedsamningi

Stadfestir reglulega Utreikning
figrhagsleg skilyrdi skuldabréfanna
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Samanburdur a skuldabréfautgafum fasteignafélaga

Verdtryggdar skuldabréfaltgdafur frd arsbyrjun 2017
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Samanburdur a éverdtryggdum skuldabréfum

Overdiryggd skuldabréf frd juli 2018
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Sala skuldabréfanna

Lokad Utbod skuldabréfa

— Fjarfestar skulu skila inn askriffum vegna fyrirhugadrar patttéku i Utbodinu fyrir
kI 16:00 midvikudaginn 25. september 2019

Sérstdk dskriffareydubldd verda send Ut il fiagrfesta & noestu dégum

Askriftum skal skilad i gegnum netfangi® hagar@arctica.is

Tilkynnt verdur um nidurstédu Utbods og Uthlutun pdatttakenda
fimmtudaginn 26. september 2019

S

L
:
S
3
N
:

418
5

Gjalddagi askrifta og afhending bréfa er fyrirhugud midvikudaginn 2.
oktéber 2019

Utbodid i verdtryggda flokkinn HAGA 021029 fer fram & féstu Utbodsgengi

Utbodid i dverdtryggda flokkinn HAGA 021022 fer fram med ,,hollensku

fyrirkomulagi®, p.e. hcesta sampykkta filbod i dlag & REIBOR raedur
s6luverdinu

Hagar dskilja sér rétt fil pess ad sampykkja oll tilbod, hafna dllum tilbodum
eda taka tilbodum ad hiuta

Skuldabréfin verda tekin fil vidskipta hja Nasdaq Iceland innan 6 manada
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Efnisyfirlit

I> Um félagid

2 ) Fijdrhagsupplysingar

3 ) Skuldabréfautgdafo

| 4) Vidauki
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Verdtryggdur skuldabréfaflokkur

Vedandlag: Nanari upplysingar

Tryggingarsafn - Lykilfasteignir

Skipholt 11-13

— Verdmat: 429 m kr.
— Fjéldim2 1.019
- Sveitarfélag: Reykjavik

Skutuvogur 5

— Verdmat: 1.338 m.kr.
— Fjoldi mZ 4.450
- Sveitarfélag: Reykjavik

Skeifan 11

— Verdmat: 1.821 m.kr.
— Fjoldi m2: 4.899
- Sveitarfélag: Reykjavik

— Verdmat: 1.892 m.kr. m. byggingarétti
- Fjoldimz 5.478
— Sveitarfélag: Reykjavik
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Verdtryggdur skuldabréfaflokkur

Vedandlag: Nanari upplysingar

Tryggingarsafn - Lykilfasteignir

Smidjuvellir 32

— Verdmat: 531 m.kr.
- Fjoldi m2 2.027
- Sveitarfélag: Akranes

Larsepsircxaﬁ 5

— Verdmat: 575 m.kr.
— Fjéldi m2 2.236
- Sveitarfélag: Arborg

Kjarnagata 2

— Verdmat: 379 m.kr.
— Fjoldi m2: 1.450
- Sveitarfélag: Akureyri

— Verdmat: 191 m.kr.

- Fjoldi m2 1.001
- Sveitarfélag: Keflavik
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Overdtryggdur skuldabréfaflokkur

Vedandlag: Nanari upplysingar

Tryggingarsafn - Fasteignapréunarverkefni

Klettagardar 27 Stekkjarbakki 4-6 Tjarnarvellir 5
!

\

— Byggingaréttur m? 22.490 — Fjéldi m2: 5.235 — Stcerd 168ar m2: 2.648
- Sveitarfélag: Reykjavik - Sveitarfélag: Reykjavik - Sveitarfélag: Hafnarfjrour
Préunarhugmyndir

— Vérugeymslur, skrifstofur og — Stadsetning vid Borgarlinu

- e — Fyrirhugad er ad byggja Bonus
pjdnusta — Allt a6 400 ibusir et -
— Bilageymsla _ B&NUS verslun verslun g Tjarnarvéllum 5
- OB stod - 1.550m
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