Tryggingarbréf — vedsamningur

{ TENGSLUM V1D OVERDTRYGGDA
SKULDABREFAUTGAFU HAGA HF.

milli
Haga hf. (sem vedsala),

og
KPMG ehf. (sem vedgaesluadila)

18. oktéber 2021



Adilar ad pessu tryggingarbréfi — vedsamningi (,,tryggingarbréfid”) eru:

(1)
(2)

Hagar hf., kt. 670203-2120, Hagasmara 1, 201 Képavogur {,,Gtgefandi” og/eda ,vedsali”); og

KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartani 27, 105 Reykjavik, i hlutverki sinu sem
vedgaesluadili f.h. og i umbodi vedhafa (skilgreint i grein 1.1) (,vedgaesluadili“) a grundvelli
vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins (skilgreint i grein 1.1).
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Tryggingarbréfid er gert i tengslum vid tryggingafyrirkomulagid sem sett er upp i tengslum
vid utgafu skuldabréfa (skilgreint i grein 1.1), eins og nanar er lyst i vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu (skilgreint i (B) hér ad nedan) og vidaukum vid pad.

i vedhafa- og vedgaeslusamkomulagi, dags. 18. oktober 2021, milli utgefanda, vedsala,
vedgasluadila og umbodsmanns kréfuhafa (,vedhafa- og vedgaeslusamkomulagid”) er
6llum vedhoéfum veittar somu vedtryggingar og jafnan rétt ad vedtryggingum sem vedsalar
kunna ad veita hverju sinni.

Med tryggingarbréfinu setja vedsalar tilgreindar fasteignir ad vedi til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu & hinum vedtryggdu kréfum (skilgreindar i grein 1.1), eftir pvi sem nanar
er lyst i tryggingarbréfinu.

Ohadir adilar, vedgaesluadili og stadfestingaradili, eru skipadir til ad fylgjast med pvi ad allar
breytingar sem gerdar eru & vedtryggingum, annad hvort med pvi ad gera breytingar 3
vedsettum eignum efa beaeta vid skuldbindingum sem vedinu er aetlad ad tryggja séu i
samraemi vid dkvaedi tryggingarbréfsins og vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins.

SKILGREININGAR OG TULKUN
f tryggingarbréfinu hafa eftirfarandi hugték pa merkingu sem peim er gefin hér 4 eftir:

»Skuldabréfin® merkir flokk skuldabréfa utgefanda sem gefin verda ut rafrant hja Nasdaq
CSD SE, atibu & islandi, dags. 18. oktéber 2021, med audkenninu HAGA 181024, ISIN
1S0000033413, sem eru til 3 dra og gefin eru ut i 20.000.000 kréna nafnverdseiningum
samtals ad nafnvirdi 2.500.000.000 krénur.

»Vedhafar merkir eigendur vedtryggdra krafna, sem falla undir tryggingafyrirkomulagid,
samkvaemt adildaryfirlysingu ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu, sem umbodsmadur
krofuhafa hefur undirritad fyrir peirra hond.

,Vedtryggd skuldabréf’ merkir skuldabréf sem umbod&smadur kréfuhafa hefur skilad
adildaryfirlysingu fyrir i samraemi vid akvaedi vedhafa- og vedgeeslusamkomulagsins.

»Vedtryggdar krofur” merkir allar skuldir og fjarskuldbindingar (i hvada gjaldmidli sem er),
na eda sidar, samkvaemt vedtryggdum skuldabréfum, hvada nafni sem nefnast, og hvort
sem um er a0 reeda hofudstdl, vexti, drattarvexti, ver6baetur, l6gbundin vanskiladlog,
kostnad vid krofugerd, innheimtu- og malskostnad af fullnustugerdum eda annan tengdan
kostnad.

Skilgreind hugtok i vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu skulu hafa sému merkingu i
tryggingarbréfinu nema annad sé tekid fram eda bersynilega ljést af samhengi.

Tilvisanir til 16ggjafar skulu taldar fela i sér tilvisanir til peirrar l6ggjafar eins og henni kann
ad hafa verid breytt og reglna sem kunna ad hafa verid settar med stod i slikriloggjof.
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Tilvisanir til sérhvers adila skulu (par sem vid a) vera alitnar tilvisanir til eda eiga vid um pa
sem med logmaetum haetti hafa tekid vid réttindum og/eda skyldu af peim.

VEDTRYGGING - FASTEIGNAVED

Med undirritun sinni & tryggingarbréfid setja vedsalar paer fasteignir sem tilgreindar eru i
t6flu 4 bls. 7 ad vedi til handa vedhofum med peim vedrétti sem par er tilgreindur til
tryggingar skilvisri og skad8lausri greidsiu hinna vedtryggdu krafna ad fjarhaed allt ad kr.
2.500.000.000 (krénur tveir milljar8ar og fimmhundrud milljénir) (,fiarhadin“), auk vaxta
og drattarvaxta.

Vedgeesluadili, eda sa sem tekur vid réttindum og skyldum hans med l6gmaetum haetti, fer
med &ll réttindi veShafa samkveemt tryggingarbréfinu og kemur fram fyrir hénd vedhafa i
tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt tryggingarbréfinu en vedhofum er oheimilt ad
leita fullnustu krafna sinna a grundvelli tryggingarbréfsins an adkomu vedgeesluadila.

Hver adili ad tryggingarbréfinu sambpykkir ad hver og einn vedhafanna, eins og peir eru &
hverjum tima, skuli njéta réttinda samkveemt tryggingarbréfinu.

Sérhver fasteign er vedsett asamt 6llu pvi sem henni fylgir og fylgja ber, allt eins og
vidkomandi fasteign verdur frekast vedsett samkveemt 15. — 20. gr. laga nr. 75/1997 um
samningsved og i bvi astandi sem hin er i nu eda kann sidar ad verda, med hverskyns
endurbdtum og vidbotum, hverju nafni sem nefnast.

Vedréttur i eignarhluta i fjdleignarhusi neer til peirrar einingar sem vedsali & eignarrétt ad,
b.e. séreignar hans og tilheyrandi hlutdeildar i sameign, p.m.t. I63arréttindi, sbr. 18. gr. laga
nr. 75/1997 og 11. gr. laga um fj6leignarhas nr. 26/1994.

Vedsolum er heimilt ad hagnyta sjalfsvorsluved med venjubundnum haetti, nema um annad
hafi verid samid, sbr. 7. gr. laga nr. 75/1997.

Vedsdlum er dheimilt ad vedsetja réttindi sin skv. leigusamningum um vedsettar fasteignir.

Vedsolum er skylt ad vatryggja vedsettar fasteignir gegn tjoni af voldum eldsvoda ad pvi
marki sem unnt er og almennt tidkast ad kaupa brunatryggingar vegna slikra fasteigna, auk
hvers kyns 68rum haettum sem er vatryggt fyrir i starfsemi svipadri peirri sem vedsalar hafa
med hondum. Falla allar vatryggingarbaetur undir vedsetninguna. Vatryggingar skulu
keyptar hja vidurkenndum tryggingafélégum og skulu vedsalar greida 6ll idgjold a gjalddaga
og gera hverjar pzer radstafanir sem eru naudsynlegar til ad paer vatryggingar sem teknar
hafa verid haldist i fullu gildi. Vedsalar skuldbinda sig til ad lata vedgeesluadila i té, hvenaer
sem hann krefst, skilriki fyrir pvi ad hinar vedsettu fasteignir séu vatryggdar, elia er
vedgaesluadila heimilt en b6 ekki skylt ad vatryggja vibkomandi fasteignir & kostnad vedsala.

Vedsélum er ennfremur skylt & hverjum tima ad fullnaegja 6llum légbundnum krofum,
b.m.t. 6ryggis- og eftirlitskr6fum, var8andi hinar vedsettu fasteignir.

UMBO®D TIL VEDGASLUADILA

Vedsali veitir vedgaesluadila fullt og 6takmarkad umbod til ad:

(a) Framkvaema hverja pa skyldu sem vedsali hefur undirgengist skv. tryggingarbréfinu
en hefur ekki framkvaemt, pratt fyrir askorun vedgeesluadila.

(b) Framkvaema allt pbad sem naudsynlegt er i tengslum vid fullnustu vedsins skv. gr. 7
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6.1

og vedsali sinnir ekki, pratt fyrir dskorun vedgeesluadila, pb.m.t. ad undirrita 6l skjol
f.h. vedsala i tengslum vid framsal 4 hinu vedsetta.

Umbod pbad sem vedgeesluadila er veitt skv. tryggingarbréfinu og pau réttindi sem honum
eru fengin eru eingdngu til ad vernda hagsmuni veShafa og vedgaesluadili er aldrei
skuldbundinn gagnvart Gtgefanda eda vedsala til ad nyta umbodid eda réttindin.

Pétt vedgeesluadili nyti umbodid eda réttindi skv. tryggingarbréfinu pa leysir pad ekki
vedsala eda utgefanda undan skyldum sinum eda skuldbindingum skv. tryggingarbréfinu,
vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu eda skuldabréfum.

Vedgeesluadili er pé avallt abyrgur fyrir peim fjarmunum sem hann raunverulega méttekur
sem vedgaesluadili.

FRAMSAL A RETTINDUM VEDG/ESLUADILA

Vedgaesluadili skal, eftir pvi sem porf er a, framselja 6ll réttindi sin og skyldur skv.
tryggingarbréfinu til nys vedgaesiuadila sem skipadur er i samraemi vid vefhafa- og
vedgaslusamkomulagid.

Ef skipt er um vedgaesluadila i samraemi vid framangreint pa skulu utgefandi og sérhver
vedsali, skv. beidni vedgaesluadila, undirrita 6ll naudsynleg skjol og framkvaema alit pad sem
naudsynlegt er efa edlilegt i tengslum vid adilaskiptin.

b3 skal vedgaesluadila jafnframt heimilt ad fela 68rum adila, med skriflegu umbodi, ad fara
med i heild eda hluta, peer heimildir og réttindi sem vedgaesluadila eru fengin med
tryggingarbréfinu. Veiting sliks umbods skal p6 ekki leysa vedgaesluadilann undan skyldum
sinum og skal vedgeesluadili auk pess bera éskipta skadabdtaabyrgd vegna alls pess tjons
sem umbodsmadur kréfuhafa kann ad valda i peim stérfum sem hann framkvaemir a
grundvelli umbodsins.

SERSTAKAR SKYLDUR VEDSALA

Sérhver vedsali skal skv. beidni vedgeesluadila undirrita 6ll pau skj6l og gera allar peer
radstafanir sem med sanngirni ma aetlast til pannig ad tryggingarbréfid veiti vedgaesluadila,
f.h. veBhafa, pau réttindi sem kvedid er a um i tryggingarbréfinu, par med talid i tengslum
vid fullnustu vedsins.

Komi til fullnustu vedsins pa skuldbindur sérhver vedsali sig til ad undirrita 61l pau skjol og
gera allar peer rddstafanir sem vedgeesluadili med sanngirni 6skar eftir i tengslum vid
fullnustuna, s.s. vegna afsals eda framsals.

Sampykki vedgaesluadili 4 grundvelli vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins a8 ger8ar séu
breytingar a8 hinum vedsettu eignum, skuldbindur sérhver vedsali sig til ad undirrita 6ll pau
skj6l og gera allar peer radstafanir sem vedgeesluadili oskar eftir i tengslum vid
breytingarnar.

Vedsali skal greida 61l opinber gjold, pb.m.t. stimpil- og pinglysingagjold og allan kostnad sem
kann ad falla tit vegna tryggingarbréfsins, breytingu 4 pvi eda fullnustu a grundvelli pess.

BREYTINGAR A HINU VEDSETTA

Vedsolum skal samkveemt vedhafa- og vedgeeslusamningnum heimilt an sampykkis
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vedgeesluadila, umbodsmanns kréfuhafa eda vedhafafundar ad fa vedsetta fasteign leysta
ur vedbondum:

(a) gegn bvi a0 vedsalar setji ad vedi innstaedur a bankareikningi sem vedsett eru
vedhofum skv. vedsamningi, ad fjarhaed sem nemur markadsverdmeeti
fasteignarinnar, eda

(b) vid solu a fasteigninni gegn pvi ad séluandvirinu sé rddstafad inn 4 bankareikning
sem er vedsettur vedhofum skv. vedsamningi.

Ef veds6lum er heimilt ad fa vedsetta fasteign leysta ur vedbéndum skulu nyir vedsalar og
vedgaesluadili undirrita Oll skjol sem naudsynlegt er ad undirrita i tengslum vid
breytingarnar.

peir adilar sem undirrita skjol, f.h. vedsala, samkveemt framangreindu skulu afhenda
vedgeesluadila sénnun fyrir umbodi sinu 4 formi og ad efni sem vedgaesluadilisampykkir.

FULLNUSTA VEDSINS

Hafi vedtryggd krafa verid gjaldfelld og akvordun tekin um ad ganga ad vedinu i samraemi
vid akvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins, skal vedgaesluadila, f.h. vedhafa, vera
heimilt ad:

(a) Lata selja hid vedsetta naudungarsélu fyrir Gtistandandi vedtryggdum kréfum, an
undangengins déms, sattar eda fjarnams, sbr. 2. eda 3. tolul. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
90/1991 um naudungarsélu.

(b) Selja hid vedsetta i almennri sélu fyrir Gtistandandi veStryggdum kréfum. Skal hann
b6 avallt leitast vid ad fa sem haest verd fyrir hid vedsetta 4 peim tima sem pad er
selt.

(c) Leysa til sin hid vedsetta & edlilegu og sanngjérnu markadsvirdi.

Vedgaesluadili skal avallt haga fullnustuadgerdum i samreemi vid akveedi vedhafa- og
vedgaslusamkomulagsins og med hagsmuni veShafa ad leidarljosi. ba skal vedgaesluadili
sinna fullnustuadgerdum innan edlilegra timamarka.

RADPSTOFUN ANDVIRDIS

Komi til fullnustu vedsins skal vedgaesluadili radstafa 6llum fjarmunum sem hann méttekur
til greidslu & hinum vedtryggdu kréfum i samraemi vid dkveedi vedhafa- og vedgeeslu-
samkomulagsins.

SKILYRDISLAUS RETTINDI

Umbod pad sem vedgeesluadila er veitt samkvamt tryggingarbréfinu og bau réttindi sem
honum eru fengin 4 grundvelli pess eru skilyrdislaus og ver8a adeins afturkéllud i samraemi
vi0 dkveedi vebhafa- og vedgeeslusamkomulagsins.

TAKMARKANIR A HEIMILDUM VEDSALA

Veds6lum skal vera Oheimilt ad framselja réttindi sin efa skyldur samkvaemt
tryggingarbréfinu nema fyrir liggi skriflegt sampykki vedgzesluadila.
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Vedsolum skal éheimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir 4 hinar vedsettu
eignir nema med sampykki vedgaesluadila.

bratt fyrir framangreint ma vedsali framselja vedsettar eignir til félaga sem eru innan
samsteedu vedsala, ad uppfylltu pvi skilyrdi ad samhlida framsalinu gerist framsalshafi adili
ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu og tryggingarbréfinu sem vedsali og undirriti 6l
skjol pvi tengdu & pvi formi og ad efni sem er asaettanlegt ad mativedgaesluadila.

TILKYNNINGAR
Oll samskipti og allar tilkynningar skulu sendar i samraemi vid dkvaedi vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins.

GILDISTIMI OG VEDBANDSLAUSN

Hid vedsetta skal standa til tryggingar skilvisri og skadlausri greifslu hinna vedtryggou
krafna par til ad pzer hafa allar verid greiddar ad fullu med dafturkraefum og skilyr&isiausum
heetti.

begar hinar vedtryggdu krofur hafa verid greiddar ad fullu, skv. framangreindu, skal
vedgaesluadili, ad beidni og a8 kostnad vedsala, gera allar naudsynlegar radstafanir til ad fella
nidur pau ved sem veitt hafa verid a grundvelli tryggingarbréfsins.

LOG OG VARNARPING

Um tryggingarbréfid gilda islensk log.

Risi mal Gt af tryggingarbréfinu, skulu adilar leitast vid ad leysa agreining med samkomulagi
sin & milli, en ndist ekki ad leysa Ur agreiningi med samkomulagi skal reka malid fyrir
Héradsdomi Reykjavikur.

ANNAD

Allar breytingar sem gerdar eru a tryggingarbréfinu skulu vera skriflegar og sampykktar af
vedhofum og vedgaesluadila, ad fengnu sampykki vedhafafundar skv. vedhafa- og
vedgeeslu- samkomulaginu.

Tryggingarbréfid er gefid Gt i einu (1) frumriti og tveimur (2) samritum til pinglysingar hja
Syslumanninum a héfudborgarsvaedinu.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita adilar tryggingarbréfid. Tryggingarbréfid skal birt &
heimasidu utgefanda til upplysingar fyrir vedhafa.



LISTI YFIR VEDSETTAR FASTEIGNIR VID
UTGAFU SKULDABREFS

Eftirfarandi fasteignir eru settar ad vedi samkvaemt tryggingarbréfinu med 1. vedrétti:

Fasteign Sveitarfélag Fastaniimer
Eidistorg 11 Seltjarnarnes 2067301
Furuvellir 17 Akureyri 2146445
Bjarkarholt 7-9 Mosfellsbaer 2331095
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Reykjavik 18. oktéber 2021

F.h. Haga hf., sem vedsali

L. éddfuj A f/a éu‘mc.’&’/.

Sa sem undirritar tryggingarbréf petta fyrir
hond utgefanda abyrgist og stadfestir ad hann
hafi heimild i samrami vid 16g og reglur og
sambykktir félagsins til ad skuldbinda
utgefanda.

F.h. KPMG ehf., sem vedgaesiuadili

KPMG ehf.
ity n Favd 247

Sa sem undirritar tryggingarbréf petta fyrir hénd
vedgaesluadila abyrgist og stadfestir ad hann hafi

heimild i samraemi vid 16g og reglur og sampykktir
félagsins til ad skuldbinda vedgaesluadila.

Vottar ad réttri dags., undirritun og fjarraedi:

Sigvrses v

Sigurgeir Valsson logm

kt. 041284-2509
LANDSLOG




